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Szervezeti és Miikédési Szabalvzat
a City Home L Térsashaz miikodéséhez

1./ ALTALANOS RENDELKEZESEK

A 1095 Budapest, Mester u. 85/A. alatt talilhatd tirsashdz (a tovibbiakban: Térsashdz) tulajdonosai, (a késdbbiekben:
Tulajdonosok), a Tarsashazi Alapité Okiratban foglaltak szerint a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban (tovabbiakban:
SZMSZ..) szabalyozzik a tirsashazkozdsség szerveit, azok mikddését, kotelezettségeit, jogait, a k6z0s koltségek viselésének
részletes szabalyozasit, valamint a tulajdontirsak egymas kozotti jogviszonyaira vonatkozo részletes eléirdsokat.

1.1./ A tarsashiz adatai

1.1.1./ A Térsashiz neve: City Home L Tétsashiz
Cime: 1097 Budapest, 1095 Budapest, Mester u. 85/A.

1.1.2./ A Tirsashéz alapitéja: METRODOM CH-Leno Korlitolt Felelosségii Tdrsasag

székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag ut 37.
cégjegyzékszam: 10-09-035691

adoszam: 25528730-2-10

statisztikai szamjel: 25528730-6810-113-10

a tovabbiakban Alapité.

1.2./ Az SZMSZ hatilya

Az SZMSZ hatilya az 1095 Budapest, Mester u. 85/A. hazszimu telek ingatlanon felépilt lakéépiiletre alapitott Térsashdz
Alapitdjara, késSbbi tulajdonostitsaira (a hasznilokra) és szerveire terjed ki. Az SZMSZ valamenny1 tulajdonostarsra
(hasznalokra) és azok jogutodjaira is kotelezo.

1.2.1./ A tulajdontirsak kételesek az SZMSZ rendelkezéseit lakasaik (helyiségeik) hasznloival (bérlSivel), hozzitartozoikkal,
illetve alkalmazottaikkal is megtartatni, amite nézve egymissal szemben teljes felel6sséget vallalnak.

1.3. Jogok és kotelezettségek a Tarsashazban

1.3.1. A Tarsashaztulajdon egysége

A Tirsashazban 1évé lakisok, illetve nem lakds célt helyiségek a tulajdonostirsak kiilon tulajdoniban vannak.

A telek, tovabbi azon épilletrészek, épiilet-berendezések és felszerelések, amelyek nincsenek kiilén tulajdonban, a
tulajdonostarsak kozés tulajdonat képezik.

A tirsashizi 6roklakds, valamint a kiilén tulajdonban 1évé nem lakds céljira szolgild helyiség a kézos tulajdonbdl a
tulajdonostirsakat megilletd k6z6s tulajdoni hinyaddal egyiitt mindsiil 6nillé ingatlannak.

A kbzds tulajdonra vonatkozd, egyes tulajdonostirsakat megilleté tulajdoni hanyad és lakdsra illetve nem lakas céljara
szolgil6 helységre vonatkozé tulajdonjog — jogszabily eltérd rendelkezése hidnyiban — egymastdl fiiggetlentiil nem ruhézhat6
at és nem terhelhetS meg.

1.3.2. A kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

1.3.2.1./ A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznok szedése és a rendelkezés
joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakotolhatja a tobbi tulajdonostirs joga és tdrvényes érdeke sérelmével.

1.3.2.2./ A tarsashazakrdl sz6lé 2003. évi CXXXIIL. térvény szerint jelen SZMSZ hatirozza meg a kiilén tulajdonban lévé
lakis, illetSleg nem lakds céljira szolgilé helyiség hasznélatinak, hasznositisinak szabdlyait a lakoépiilet céljinak,
miikodésének megfelelen. Az ezzel kapcsolatos rendelkezéseket a szervezeti és milkodési szabilyzat 1. szdmu
mellékleteként életbe 1ép6 Hazirend tartalmazza.
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Ennek megfelelSen tilos a kiilén tulajdonban 1év lakisokban minden olyan tevékenység, amely a t6bbi tulajdonostirs
tulajdonanak hasznalata sérelmét okozhatja.

A tulajdonostirs a kiilon tulajdonéval és az ahhoz tartozé kézés tulajdoni hinyaddal a jogszabilyok keretei kézott Snilléan
rendelkezhet.

1.3.2.3. Tilos a lakéépiilet kilon tulajdonban 4ll6 nem lakis céljara szolgilé helyiségeiben szexuslis vagy erotikus
szolgaltatasra irinyulé tevékenység folytatisa, valamint szexulis termékek és segédeszkozok Arusitisa vagy forgalmazisa.

A Tétsashiz teljes teriiletén megtiltja erotikus tirgyd iizlet 1étesitését.
1.3.2.4./ A tulajdonostirs kételes:

a.) fenntartani a kilén tulajdondban 4116 lakast;
b.) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lak4sa hasznalatat atengedte,

betartsa a jogszabalyok, Alapit6 Okirat, SZMSZ és kiilonosen az 1.3.2.1 és 1.3.2.2. pontban irt rendelkezéseket;

c.) lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdont lakésaba, tirol6jiba, kizdrélagos hasznlati erkélyére, teraszira vagy
kertjébe, tovibbi kizirdlagos hasznilatii gépkocsi beills helyére a kozésség megbizottia a kozos tulajdonban dllé
épiiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefiiggésben, valamint a kiilon tulajdonban 1évé, de a kézds tulajdonban 1évé
berendezésekkel, vezetékekkel, vagy mis tulajdoniban 1évé ingatlan résszel, épiiletrésszel Gsszefiiggésben 1évd
berendezéseivel kapcsolatosan a sziikséges ellenrzés, valamint a sziikséges javitisi és fenntartisi munkék elvégzése céljabél
arra alkalmas idSben bejuthasson a tulajdonostirs, illetSleg a bentlaké szitkségtelen haboritisa nélkiil;

d.) a lakisiban tervezett épitkezéssel kapcsolatban az 1.3.2.6— 1.3.2.11. pontok szerint eljarni.

1.3.2.5./ A Tirsashéz koteles helyredllitani vagy megtériteni az 1.3.2.4 pont c.) bekezdése szerinti beavatkozissal a
tulajdonostirsnak okozott kart.

1.3.2.6./ Epitkezés esetén az épitkezni kiviné tulajdonostirs koteles a tervezett munkalatokrél — azok megkezdését
megel6z8en — a kozos képvisel6t frisban értesiteni. Amennyiben a kozés képviseld megitélése szerint a tervezett épitkezés
az alapité okiratban koz6s tulajdonként megjellt épliletberendezésre torténd csatlakozissal vagy a koz6s épuletrész,
épiiletberendezés miszaki illapotinak megviltozasival jir egyiitt, az épiilet biztonsiginak, allékonysaginak megétrzése
érdekében felhivja az épitkezni kiviné tulajdonostarsat a munkaval kézvetleniil érintett tulajdonostirsak tulajdoni hinyada
szerinti legalibb kétharmadanak irisbeli hozz4jarulé nyilatkozatinak bemutatisira. Az ilyen munkak csak az el8bbiek szerinti

hozzajirulas birtokiban kezdhetSk meg.

1.3.2.7./ Az épitteté tulajdonostérs a tébbi tulajdonostars hozz4jarul6 nyilatkozatinak beszerzése nélkiil jogosult a lakasiban
tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell médositani és az 1.3.2.6. bekezdésben emlitett

koriilmények nem allnak fenn.
Az épiteni kiviné tulajdonos nem végezhet olyan munkit, amely az épiilet barmely homlokzatanak, statikai (teherhordé)

szerkezetének, k6z0s hasznélati épiiletgépészeti berendezésének megviltoztatisival jar.
Epitési engedélykoteles munka kizdrdlag az épitési hatésdg jogerds engedélye alapjin végezhetd. A kozos képviseld ennek
meglétét jogosult és kételes ellendrizni.

1.3.2.8./ Nem engedély koteles barmely killén tulajdoni lakis vagy tirolé alibbi felgjitasa: festés, burkolat csere,
épuletgépészeti vezeték/szerelvény az épiilet kézés berendezéseihez valé csatlakozasi pontig valé cseréje.
Egyetlen tulajdonostirs sem jogosult a lakdsiba felszerelt mérérikon barmilyen beavatkozést végezni, a plombik

megsértésével a mérdket leszerelni. E szabily megsértése esetén a kdzos képviselének perinditdsi joga van, mivel az ilyen
magatartas a Tirsashiz tobbi tulajdonostitsanak érdekét siilyosan sérti.

1.3.2.9./ Nem engedély koteles, de a kézés képviselénél irasban bejelentendd a kézés tulajdonii, de a Tarsashazi Alapito
Okiratban valamely lakishoz tartozénak irt, kizirélagos hasznalati teriilet feldjitasa azzal, hogy a feldjitast végz6 tulajdonos
kilénleges felel6sséggel tartozik ezen épiiletrészek csapadékviz elleni szigetelésének megvasaért.

1.3.2.10./ Ha a fent emlitett - az épitéstigyi hatdsag jogerSs és végrehajthatd épitési engedélye alapjin elvégzett — épitési
munka olyan lakis-megosztist, illetSleg lakdsésszevondst eredményez, amelynek alapjin a tSbbi tulajdonostars alapitd
okiratban meghatirozott tulajdoni hényada véltozatlan marad, a kozgyilés az &sszes tulajdoni hanyad szerinti legalibb
egyszer(l szavazattSbbségli hatirozatival a Tarsashizi Alapité Okiratot médosithatja. Minden ezzel kapcsolatos kéltség,

illeték és kiadis a viltozast kezdeményez6t terheli.



4
A viltozis ingatlan-nyilvantartisban t6rténd bejegyzésének feltétele, hogy az épittetS tulajdonostirs az épitéstigyi hatésag
jogetds és végrehajthat6 hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartisi iratokhoz csatolja.

1.3.2.11. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostirs (birtokba 1ép8 személy) koteles a kilén tulajdon birtokba vételét koveté 30 napon belil a kozds
képviselének, vagy az intézdbizottsig elnSkének bejelenteni:

a) kiilén tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartisban barki 4ltal megtekinthetd személyes adatat, illetdleg jogi személy nyilvinos adatat,
©) a kiilén tulajdonit bérls, hasznild személy (a tovabbiakban: ,,bérl”) b) pont szerinti adatait,

d) a kiil6n tulajdoniban laké személyek szamait,

€) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd b) pont szerinti adatat.

A ¢) és d) pontokban emlitett adatok bejelentése akkor irhat6 el6, ha a koziizemi szolgiltatas illetGleg a kozponti fiités- és
melegviz-szolgaltatis dija a bérlSt terheli, vagy azt a bentlaké személyek szidma szerint kell a tulajdonostarsak kézott
megosztani. A tulajdonostirs kételes a bérl6t a rd vonatkozé adat bejelentésérdl tajékoztatni.

Az el6z6 bekezdésben emlitett szolgiltatisok dijinak megfizetéséért a tulajdonostars helyett a bérl6 illetve mas hasznalé a
tarsashizk6zEsséggel szemben csak a kézds képviseld jelen pontban szabilyozott tulajdonosi bejelentésre figyelemmel
megadott kifejezett el6zetes irdsbeli hozzdjirulisa esetén felel kbzvetleniil. A bejelentési kotelezettség szabélyszerd teljesitése
esetén a tulajdonos kérelmére a kozos képvisel az irdsbeli hozzijirulist nem tagadhatja meg. Ez esetben, amennyiben a
hasznilé — irasbeli felsz6litds ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Gsszegének
megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytallisi kotelezettsége all fenn. A fizetési felszOlitisra a 3.4.8.k) pontjaban

foglalt szabalyok irinyaddk.

A koéz6s képviseld, illetbleg az intéz8bizottsig elndke jogosult az elSbbiekben meghatirozott adatokrdl nyilvantartist

vezetni.
A kozds képviseld, illetSleg az intéz8bizottsdg elndke a nyilvintartisba vett adatokrol kizardlag a koziizemi szolgiltatd, a

kozponti fiités- és melegviz szolgaltatdja, valamint a birosag részére adhat tijékoztatast.
Amennyiben a tulajdonostits (bittokba 1épS személy) bejelentési kitelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget, ez
a tarsashdzzal szemben fennallé fizetési hataridSket nem érinti.

Az 1) tulajdonostirs vagy leend$ tulajdonostirs kételes az ingatlan birtokba vételét kévetS 15 napon beliil, de legkésobb
tulajdonjoga tnegszerzésétSl szamitott 15 napon beliil irdsban a koézos képviselének bejelenteni a birtokba vétel és a
tulajdonszerzés idépontjit.

A tulajdonszerzést kdzokirattal (pl. Tulajdonjog joger8s ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése, hiteles tulajdoni lap, ingatlan-
nyilvintartison kiviili szerzési jogcimek esetében jogerds birdsigi itélet vagy a szerzést megfelelGen igazold egyéb kézokirat),
tovibba a birtokba lépés idSpontjit igazold teljes bizonyitd erejli maginokirattal vagy kozokirattal (pl. birtokba vételi
jegyzGkonyv) kell igazolni. Az okiratok hiteles masolatban is benytjthatok.

A kozos képviselS a viltozis tulajdonosi nyilvintartison torténd dtvezetésérdl az el6zGekben megjeldlt okiratok beérkeztétSl

szamitott 3 munkanapon belil gondoskodik.
A bejelentés elmulasztisibol eredd valamennyi kovetkezmény és koltség a mulaszté tulajdonostarsat terheli.

A koz6s képviseld a tulajdonosi bejelentéstd] fiiggetleniil jogosult a Tarsashaz albetéteinek tulajdoni helyzetét barmikor
ellendrizni (Ingatlan-nyilvintartsi adatok lekérése) és nyilvintartisit ennek megfelelSen adott esetben helyesbiteni.

1.3.3./ A kozds tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek, felel6sség a Tirsashazzal és harmadik személyekkel

szemben

1.3.3.1./ Minden tulajdonostits jogosult a kozds tulajdon tirgyainak hasznalatira, ez azonban nem sértheti a tobbi
tulajdonostits ezzel kapcsolatos jogit és jogos érdekét. A minden tulajdonostirs részére engedélyezett hasznalat nem
vonatkozik a Tarsashizi Alapité Okiratban kizdr6lagos hasznalatinak feltiintetett tertiletrészekre.

A Tirsashizi k6z6s tulajdon targyit képezd foldszinti zart babakocsitirolét és a teremgarazsban talilhaté kerékpartarolét a
tulajdonostirsak kiilén térités nélkiil hasznalhatjik. A babakocsitirold kulcsat a kulcsmasolas koltségének megtéritése mellett
a kozos képviseletnél lehet igényelni.

A kerékpér- és babakocsitiroloban elhelyezett kerékpirok, babakocsik és egyéb tirgyak esetleges megrongalasibol,
eltlinésébdl eredd kirokért sem a Tarsashazkozosség, sem a kozos képviseld felel6sséget nem vallal!
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1.33.2./ A kézds tulajdonba tartozé épiiletszerkezet, épiiletrész, éptilet berendezés, nem lakas céljira szolgilé kézds
helyiségek, valamint az egész épiilet kézds tulajdont részének fenntartisinak koltsége, valamint a rendes gazdalkodis kérét
meghalad6 kiadds (a tovibbiakban egyiitt: kézos koltség) a tulajdonostirsakat jelen SZMSZ vagy a torvény eltérd

rendelkezése hidnyiban tulajdoni hinyaduk szetint terheli.

1.3.3.3./ A kozosségben maradé épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket egyiittesen épiilet-biztositissal biztositani
kell, 2 kiilén tulajdoni illetSségekre az egyes tulajdonostatsak kéthetnek biztositist. Egyes esetekben, pl. banki finanszirozas
esetén a kiilon tulajdoni illetSségek biztositasa kételezd lehet. Ha valamelyik biztositott épiiletrész, berendezési targy
megrongalodik vagy elpusztul, helyreallitisirol a lehetd leghamarabb gondoskodni kell. Valamely az épiilettel kapcsolatos
kiresemény kapcsdn kapott kirtéritési &sszeget az épiilet helyreallitasira kell forditani. Ha a biztositasi esemény (kat) 4ltal
elpusztult épiiletrész vagy felszerelés helyreallitsira szitkséges koltségeket a biztosité nem, vagy csak részben fedezi és a
teljes helyredllitisra folyositott Gsszeg kifizetésére a feltjitsi alap nem nyijt kelld fedezetet, akkor a tulajdonostirsaknak kell

a hidnyz0 6sszeget viselni tulajdoni illet8ségiik ardnyaban.

1.334./ Az épiilet biztositisa kizarélag a kozgyilési négyotodés arinyt hatirozata alapjan bonthaté fel, annak teljes
tudataban, hogy az épiilet biztositis nélkiil hagyasa kir eseménynél a tulajdonostarsak részére arinytalanul nagyobb anyagi

veszteséget okoz.

1.3.3.5./ A kozbs vagyontirgyak rendeltetésszerii hasznilatibdl eredé vagy elpusztulds kovetkeztében sziikséges
helyredllitasi koltségei a tulajdonostirsakat, tulajdoni hinyaduk arinyban terhelik. Ez valamennyi tulajdonostarsra érvényes
kotelezettség, amely aldl senki nem vonhatja ki magat.

Mindazon kirok megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostirs vagy a tulajdonostirs jogén hasznilé személy a kozos
vagyontargyakban vétkesen vagy a rendeltetéstdl eltérd hasznalattal okozott, kifejezetten az illetd tulajdonostarsat terhelik.

1.3.3.6. Feldjitasi alap

A tulajdonostirsak a felijitdsi munkak fedezetének biztositasira legalabb a vonatkozé rendeletben eldirt mértékd felujitsi
alapot képeznek. A feldjitisi alapba a tulajdonostarsak a kdzgyfilés dltal az éves koltségvetésben meghatirozott mértékd
feltjitdsi hozzajirulist fizetnek. A feltjitdsi hozzdjarulis — a kdzgyiilés hatirozatinak eltérG rendelkezése hidnyaban - a kézos
koltséggel egyidejlileg esedékesen kell megfizetni. A feltjitisi alap felhasznilisira birmely tulajdonostars, a kdzos képviseld,
illet6leg az intéz6bizottsig elndke tehet inditvanyt. A felujitasi alap felhasznéldsirél a kozgyalés a jelenlévé tulajdonostirsak
tulajdoni hdnyada alapjén szimitott egyszerG szavazattobbségével dont.

1.3.3.7. Felel6sség a Titrsashizzal szemben fennall6 fizetési kitelezettségekért

Amennyiben valamely kiilén tulajdont albetétnek t3bb tulajdonosa van, ezek a tulajdonostarsak az adott albetét kozos
tulajdonosai, és a tirsashdzzal szemben egyetemlegesen jogosultak és kotelezettek.

Az egyes albetétek mindenkori tulajdonosai — az ingatlant birmely més jogcimen hasznalé személyt terheld dijfizetési
kételezettségtdl fliggetlentil (kivételt képez ez alol a 1.3.2.10. pontban foglalt irasbeli hozz4jarulss esete)— a Tarsashizzal
szemben az adott albetétre jut6 kotelezettségek megfizetéséért egyetemlegesen felelnek. Amennyiben az albetét tulajdonosa
szemeélyében valtozis 4ll be (é16k kozti jogutodlas esetében), az wj tulajdonost a korabbi tulajdonos dltal ki nem egyenlitett
tartozdsokért a kordbbi tulajdonossal egyetemleges feleldsség terheli, kivéve, ha a jogszabily rendelkezése szerint az gj
tulajdonos az ingatlant tehermentesen szerzi meg.

Amennyiben 2 kiilén tulajdonban 1évé ingatlan tulajdonjoga 2 leend$ 6j Tulajdonostars javara még nem keriilt bejegyzésre
az ingatlan — nyilvintartisba, de a leendd tulajdonostirs a szerz8dése alapjin az ingatlant birtokba vette, a Térsashazkozosség
— valasztisa szetint — az ingatlant birtokba vevé személlyel, vagy a bejegyzett tulajdonossal szemben érvényesitheti az adott
albetétre juté valamennyi igényét. A szerz8dés esetleges felbontisa a Tarsashazkozosség jogait nem érinti.

A Tiarsashiz felé fennall6 kotelezettségek pontos teljesitésének kotelezettsége mindenkor kéti a tulajdonostirsakat.
Amennyiben a Tulajdonostirs befizetése valamennyi tartozisit nem fedezi, a befizetést elészér a tartozis érvényesitése
érdekében a Tarsashiz részérdl felmerilt koltségekre (pl. eljarasi illeték, postakoltség, tigyvédi munkadij stb.), a késedelmi
kamatra, majd a t8ketartozisra (ezen belil el6bb biintetd jellegli és mas rendkivilli befizetési kotelezettségekre, majd a
kéziizemi dij és kdzlizemi dijelleg cimen fennallé tartozasta, majd a feltjitisi, megtakaritdsi alap jellegti tartozasokra végiil
a koz6s koltségre kell elszimolni. A befizetd (tulajdonostirs) eltérd rendelkezése hatélytalan.

1.3.3.8. Felel6sség a kozosség egészét terhelS kotelezettségekért

A kbzbsség egészét tethelS kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostirsak tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszerli
(sortartisos) kezesség szabilyai szerint.



1.3.3.9. Zart rendszer( elektronikus megfigyelS rendszer

Amennyiben a kézs tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelésére a Kozgytilés hatirozata alapjan
(2.2.7. pont utolsd szakasza) zart rendszerit mliszaki megoldissal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) 1étesitésiil és iizemel, a kamerarendszer tizemeltetésével sszefliggs adatkezelés szabilyai a kdvetkezOk:

a) A kamerarendszer 1étesitésének és iizemeltetésének feltétele, hogy a Tétsashdz k6z6s tulajdond épiiletrészeiben elkdvetett
jogsértések észlelése, az elkdvetd tettenérése, illetve e jogsértd cselekmények megelSzése, azok bizonyitasa mas médszerrel
eredményesen ne legyen biztosithaté. Az adatkezelés, a kamerarendszer mikédtetésének célja az emberi élet, a testi épség,
a személyi szabadsig védelme, a Térsashaz teriiletén a jogsértS cselekmények megelézése és bizonyitasa, valamint a kdzos

tulajdonban all6 vagyon védelme.

b) Az igy kiépitett térfigyeld biztonsigi kamerarendszer izemeltetése sorin személyes adatnak mindsiilé adatok rogzitésére
és kezelésére is sor kertil.

c) A kamerarendszer nem iranyulhat a killén tulajdonban 4llé lakis vagy nem lakas céljira szolgild helyiség bejaratira vagy
mas nyilaszardjira akkor sem, ha az a kdzs tulajdonban 4ll6 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve.

d) A kamerarendszer nem keriil elhelyezésre a kozos tulajdonban és a tulajdonostirsak k6z6s hasznalataban all6 olyan
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébd] fakadéan - az emberi méltosagot sértheti (példaul:

6lt6z6, illemhely).

€) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsigi szint és a felvételek automatikus
rdgzitése kdvetelményeinek. A felvételeket a régzitést kdvets legalibb 15 napig keriilnek tirolisra abbdl a célbél, hogy azok
a togzités helyszinén elkovetett biincselekmény vagy szabélysértés miatt indult biintetS-, szabalysértési vagy mas hatdsigi,
birésagi eljarisban - ideértve az érintett személy vagy a tirsashdzi k6z6sség dltal, jogainak érvényesitése céljabél inditott
eljarisokat, akar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezelGk altal felhasznalhatoak
legyenek. E hatiridé lejrtit kévetSen a fel nem hasznilt felvételek automatikusan, tGbbé helyre nem allithaté médon t6rdlni
kell. Az alkalmazott informatikai eszkbzoket tigy kell kivalasztani és a rendszert oly médon kell izemeltetni, hogy az adatok
az arra feljogositottak szamara hozzaférhetéek legyenek, a0k hitelessége és hitelesitése, valtozatlansaga illetve a jogosulatlan
hozziférés elleni védelme biztositott legyen. Az adatkezelés soran az informicibhoz kizirdlag az erre jogosultak férhetnek
hozz4, az informéciénak és a feldolgozds médszerének a pontossigit és teljességét biztositani kell, valamint gondoskodni
kell artél, hogy amikor a jogosult érintettnek sziiksége van ré, ténylegesen hozziférjen a kivant informacidhoz.

f) A kamerarendszer ltal rogzitett felvételekhez — a ¢). bekezdésben foglaltak kivételével - kizirdlag a rendszer lizemeltetSje
férhet hozz4, azokat csak a szerz8désbdl fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsérté cselekmény
megel6zése vagy megszakitisa érdekében mell8zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a
szabalysértési vagy mas hatdsig részére tovibbithatja. A tovibbitasra kizdrélag térvényben meghatirozott esetekben és a
felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjinak megfeleld igazoldsa utin keriilhet sor. A felvételek a tovabbitis megtrténte

utan haladéktalanul torolésre keriilnek.

g) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétél szamitott tizendt
napon beliil joginak vagy jogos érdekének igazolisival kérheti, hogy az adatot annak tizemeltetGje ne semmisitse meg, illetve
ne torolje. Birdsig vagy més hat6sig megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell killdeni. Amennyiben a
megkereséste attdl szidmitott harminc napon belill, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem keriil sor, a rogzitett

felvétel haladéktalanul térlésre keriil oly médon, hogy az tobbé helyre nem éllithato.

h) A felvételen szerepld természetes személy érintett szamara a személyes adatok védelmérdl és a kézérdekl adatok
nyilvinossagirdl sz616 torvény rendelkezései szerinti jogok (Avtv. 12.-18.§.) - az Avtv. szetinti korlatok kézott — gyakorlasit
a Tarsashazk6z6sség a mindenkori kdzos képvisel6 atjan biztositja.

i) A felvételek megismerésérdl jegyzOkonyv késziil, amely tartalmazza a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a
kamerarendszer {izemeltetésére a kozds képviselet altal kotott szerz8désben meghatirozottak szetint - jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

i) A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerik 4ltal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni
szandékoz6 személyek figyelmét az épiilet valamennyi bejaratdn, tovibbd minden egyes helyiségben jol lithaté helyen
elhelyezett kamera alkalmazdsira utalé képpel és jOl olvashat6 tdjékoztatéval felhivia az elektronikus megfigyelSrendszer
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alkalmazasinak tényére. A tijékoztatis tartalmazza a rendszer lizemeltetjének személyét és elérhet8ségét is. Az iizemeltetd
az érintett személyt - kérésére - koteles téjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy kiilonésen annak
céljardl és jogalapjirdl, az lizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének id6pontjardl és tarolisinak
idStartamardl, tovibbi arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tijékoztatasnak ki kell terjednie az érintett
adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve az €). pontban meghatirozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehet8ségeire.

k) Az adatkezelésre és az adatfeldolgozasra kizardlag a kozos képviselet 4ltal a kamerarendszer iizemeltetésével megbizott
személy (Tdrsasig) és munkatirsai jogosultak.

l) Az adatkezeléssel kapcsolatos kifogdsok esctén elsSdlegesen a kozos képviselethez és az iizemeltetShoz, az Avtv.
rendelkezései szetint 2z adatvédelmi biztoshoz, tovabba az Avtv. illetSleg a polgiri perrendtartisrél szél6 1952. évi IIL.
torvény szetint birésighoz fordulhat a sérelmet szenvedett személy.

m) A kéz0s képvisel6 altal kotétt szerzGdés alapjén a kamerarendszer izemeltetSje a személy- és vagyonvédelmi, valamint
a magannyomozdi tevékenység szabilyairdl sz616 torvényben meghatirozott személy lehet. Az iizemeltetdnek a szerz6dés
megkotésével egyidejiileg nyilatkoznia kell arrdl, hogy tevékenységének gyakorlisa sotén a jelen Szervezeti és Miikédési
Szabalyzat és a jogszabalyok kamerarendszer miikdtetésére vonatkozé rendelkezéseit megtartja, valamint a
kamerarendszer technikai feltételei alapjin e szabilyok megtartisa biztositott.

2./ A TARSASHAZ SZERVEI MUKODESUK ES HATASKOREIK

2.1./ A kozgyilés

A kozgyilés a tarsashiz legfelsé dontéshozé szerve.

2.1.1./ A kozgyilés hatiroz az alibbiakban:

a koz6s tulajdonban all épiiletrészek hasznélatirdl, hasznositisardl, fenntartisardl, feldjitasardl, a kozosséget
tethelS kotelezettségek elvallalasarol,

az SZMSZ, és a Tirsashaz hizirendje (a tovdbbiakban: Hazirend) megéllapitisirdl, elfogadasarl,

a k6z6s képviseld, a Szamvizsgald megvalasztasardl, felmentésérdl, tiszteletdijarol, kills6 k6zos képvisel esetén a
szerzédéses dijrdl,

a Térsashdz éves kéltségvetésének és elszimolasanak, a szamviteli és egyéb jogszabélyok szetint elkészitett
beszdmoldjinak elfogadisirdl, valamint a kézds képviseld részére a felmentvény megadasardl,

az alapit6 okirat médositdsirdl vagy kiegészitésérdl; a tarsashizkozosség megsziintetése feldl,

a k626s képvisel6 ellen beadott panaszok feldl, a kozds képvisels déntéseinek esetleg sziikséges
megvaltoztatisirol,

minden olyan ligyben, amit az SZMSZ nem utal a kéz6s képvisel§ vagy a Szamvizsgilé hatiskorébe.

V VV VvV VvV VY

A kozgyilés hatirozatinak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tirgyit, a megszavazott dontést, tovibbi a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatirozat végrehajtisinak médjat, illetéleg feltételeit.

A kozgytilés a kdzos képviseldt, az intézdbizottsigot-, illetSleg a szimvizsgalét barmikor felmentheti, A felmentett kézos
képviseld - intézGbizottsig esetén annak elndke - a kdzgyilés hatirozata alapjin, az abban meghatirozott feladatok
végzésével és viltozatlan dijazds ellenében kételes az Gj kozos képvisels (intézGbizottsig) megvilasztisiig, de legfeljebb
felmentésétdl szimitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivoként ellatni a kézésség tigyeinek intézését.

2.1.2./ A kozgytlés bsszehivasa

A kozgylilést a koz6s képvisel§ hivja Gssze. A kdzgytilésre valamennyi tulajdonostirsat itdsban kell meghivni, amellyel
egyidejlleg 2 meghivé egy példinyat a tarsashizban - j6l lathaté helyen - ki kell fiiggeszteni.

A koézgyllés szabilyszerGsége szempontjibdl a meghivok keltének napjan a kozds képvisel6 nyilvintartisa szerint
tulajdonosok meghivisa irinyadd. A meghivé keltét kivetSen tulajdont szerzé tulajdonostirsak a kézgyiilésen teljes joggal
vehetnek részt, feltéve, hogy tulajdonszerzésiiket a kézgytilés kezdetén a kozos képvisel§ felé megfelelden (lasd 1.3.2.11)
igazoltik.

StirgGs esetet - igy kiilondsen: a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontirgyak allékonysagit,
biztonsagat kézvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli meghivét legkésGbb a koézgyilés idGpontja el6tt
nyolc nappal meg kell kiildeni.
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A meghivés elsédlegesen a meghivénak az adott Tulajdonos Tirsashizban 1évé postalidijaba val6 kézbesitésével torténik.
A Tulajdonostirsak kételesek levélszekrényt fenntartani és annak tartalmét figyelemmel kisérni. Egy adott tulajdonostirs
kérheti a kozds képviseldtdl, hogy a meghivét elektronikus levélben (e-mail) kapja meg, ebben az esetben a meghivé
elkiildését igazolni nem lehet, és az elektronikus levélben torténd meghivast valaszté tulajdonostirs nem hivatkozhat atra,
hogy a kdzgyiléste 52616 meghivét nem kapta meg. Azon tulajdonosokat, akik a kézos képviselonél dllandé tartozkodast
lakcimként mds cimet adtak meg, arra a cimre kiildétt ajanlott levélben kell meghivni.

Amennyiben a Tulajdonostirs ltal megadott levelezési cimen a posta a meghivét tartalmazo killdeményt kézbesitent nem
tudja, és az a K628s Képvisel6hoz visszaérkezik, az a kézbesités hatalyossigit nem érinti.

A meghivénak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a kozgy(llés szavazisra elGterjesztett napirendjét,

b) a meghozand6 hatarozatok megfogalmazasat (lényegét),

©) a kozgyiilés idGpontjat és kozgynlés helyét,

d) az esetleges megismételt kdzgyiilés idépontjat és az eltérd hatirozatképességi szabilyra vonatkozo figyelemfelhivist,

€) tovibba a kozgyilésen elndkls személyre, a kozgyilési jegyzOkonyv vezetSjére és a jegyzOkonyvet hitelesitd két
tulajdonostirs megvilasztisira vonatkozo inditvanyt.

f) a kozos képviselS nevét, elérhetoségét

A tulajdonostirs altal irisban meghatalmazott 4ltalinos képviselSt a kbzgylilésre minden esetben meg kell hivni. Az
dltalanos, illetSleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irinyadok.

2.1.3. Képviselet a kozgytlésen

A kézgyilésen a tulajdonostirs meghatalmazottal is képviseltetheti magit. A meghatalmazist vagy kozokiratba, vagy teljes
bizonyité erejit maginokiratba kell foglalni és azt a kézgytilés kezdetekor a kozos képviselonek, vagy a kdzgyhlést levezetd
személynek kell dtadni. A nem egyszeti alkalomra, hanem hatirozott idGtartamra vagy visszavonasig érvényes meghatalmazas
eredeti példinyat bemutatni tartozik a meghatalmazott és arrdl csak egy masolati példinyt kell atadni. A meghatalmazottal
val6 képviseltetés mind a kdzgyiilés hatirozatképességének megillapitisihoz, mind a hatirozathozatalhoz érvényes.

Ha a tulajdonostirs nem természetes személy, a képviselet jogosultsigot cégkivonattal és aldirasi cimpéldannyal, illetdleg a
cégjegyzéste jogosult személytdl szarmazd, az el6z8 bekezdés szerinti alakisigokkal rendelkez meghatalmazissal kell
igazolni. Az itadott meghatalmazist (nem természetes személy esetén az egyéb iratokkal egyiitt) a jegyzOkonyvhoz

mellékletként kell csatolni.

2.1.4./ A kdzgyfilésre a lakdsok hasznaldit (bérl6it) és més dologi jogi jogosultjait nem kell meghivni. Ok a kozgytilésen jelen
lehetnek, de a hatirozatok hozataliban (szavazdsokban) nem vehetnek részt, hacsak nem a fent leirt médon
meghatalmazottként vannak jelen valamely tulajdonostirs képviseletében. A hatékony dontéshozatal érdekében a kozgytlést
levezet$ elnok korlitozhatja a kozgylilésen részt vevd, szavazat joggal nem rendelkezd személyek hozzaszolasi jogit.

2.1.5./ A kézgylilés csak a meghirdetett napirendben hozhat hatdrozatot. A meghirdetett napirendben nem szerepl6 tigyben
érvényes hatirozatot nem lehet hozni.

2.1.6./ A kozgyilést sziikség szerint, de legalibb évente egyszer az adott év majus 31. napjaig kell &sszehivni.

Kotelezd a kdzgytlés 6sszehivisa, ha azt a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkezs tulajdonostirsak a napirend, az ok és a
kozgyilési hatirozatra tett javaslat megjelSlésével irisban kérték. Ha a koz6s képvisel vagy az intézébizottsig elndke a
kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili id6pontra a kézgyllést nem hivja ssze, azt a harmincadik napot kévetd 15
napon beliili idépontra a Szamvizsgilé Bizottsdg, ennek elmulasztisa esetén az Gsszehivast kérd tulajdonostirsak vagy az

altaluk irisban megbizott birmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

2.1.7./ Az éves elszamolas elfogadisa esetén a kozgyiilés a kdz6s képviseld tirgyévi iigykezelS tevékenységét jovahagyja. A

;;;;;

2.2./ A kozgy(ilés lefolytatisira vonatkozo rendelkezések

2.21./

A kozgyhlést az azt 6sszehivd személy nyitja meg.

A kézgyiléstdl jegyz8konyvet kell felvenni, amely tartalmazza killonésen:

a) a kézgyilést levezetd elndk, a jegyz8konyvvezetd és a jegyzOkonyv hitelesitésére megvilasztott két tulajdonostirs nevét;
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b) azt, hogy a megjelent tulajdonostrsak nevét, tulajdoni hinyadat, tovibbi a tivol 1évé tulajdonostirs 4ltal meghatalmazott
személy nevét a jegyzSkonyvhoz mellékelt jelenléti fv tartalmazza;

c) a kozgyiilés hatirozatképességének megallapitisat;

d) a tirgyalt napirendek osszefoglalisat;

e) a kozgylilés dltal meghozott hatdrozatokat sz6 szerint és a szavazis eredményére vonatkozé adatokat.

A jegyz8konyvet a levezetS elndk személye mellett jelen 1évSk koziil két személynek kell hitelesiteni alairsukkal. A technikai

feltételekrol a koz6s képviseld gondoskodik.

Amennyiben ehhez a Kozgyiilésen jelen 1év6 valamennyi Tulajdonostirs hozzdjarul, a kézgytlésen elhangzottak a sz6
szetinti jegyzOkonyvezés érdekében technikai hangrogzitd eszkozzel dokumentilhaték. Ebben az esetben a helyszinen
jegyzokonyv-kivonat felvételére keriil sot, amely csak a 3.3.1.a), b), d) pontjiban foglaltakat, tovabbi azt tartalmazza, hogy
a hangfelvétel egy-egy misolati példinya a jegyzSkényvet hitelesité Tulajdonostirsak részére ataddsra keriilt, és 2 hangfelvétel
alapjdn a sz6 szerinti jegyz6konyv leirisa a kdzgy(iléstS] szimitott 3 munkanapon belil torténik meg. A jegyz8konyvet
hitelesité Tulajdonostarsak a helyszinen felvett jegyz6kényv-kivonatot al4irjak, a hangfelvétel egy-egy méasolati példanyat
pedig a 520 szerinti jegyz8konyv hitelesitéséig megbtzik. A sz6 szerinti jegyzGkonyv fenti hatirid8ben torténd leirdsars
annak hitelesitésérél a Ko26s Képvisels gondoskodik. A szé szerinti jegyzSkonyv hitelesitését kévetGen a kozgytléstél
késziilt hangfelvételt haladéktalanul térélni kell, melyrél feljegyzés késziil. A sz6 szerinti jegyzokonyv készitésére a kdzds
képviselS kézremlikodSt vehet igénybe, amelynek kiilon dija a tarsashézat terheli.

A kdzgytilésen meghozott hatirozatokrdl valamennyi tulajdonostarsat értesitenie kel a kézgytilés megtartisatdl szamitott 8,
azaz nyolc napon beliil. Az értesités a meghozott hatirozatok Tarsashizban ~ 6l lithaté helyen — legalabb 14 nap id6tartamra
torténd kifliggesztésével is teljesithetd.

A jegyz8kényvbe (annak alairdsit és hitelesitését kovetSen) barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél — 2 mésoldsi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

2.2.2./ Hatérozatképes a kozgytilés, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tSbb mint a fele szabalyszeriien képviselve van.
A hatirozatképességet a kbzgyiilés megnyitisit kovetSen, tovabbd az egyes napirendekrdl torténd szavazast megelSzden a
kozgytlés dltal megvilasztott levezetS elnok és a kézgytlési jegyzSkonyv vezetdje allapitja meg,

2.2.3./ Ha a kozgyilés nem hatirozatképes, vagy a levezet$ elnok a kozgyllést annak hatarozatképtelenné vilisa miatt
berekesztette, megismételt kdzgyiilést kell tartani.

2.2.4./A megismételt kozgytilést a hatirozatképtelen kozgyiilést kivetd 15 napon belili idépontban az eredetivel azonos —
a hatirozatképtelenné vélt kdzgytilés esetén a kozgytilés berekesztését kivetSen fennmaradd — napirenddel kell sszehivni.
A megismételt kbzgyilés az eredeti kézgyfilés meghivéjaban az eredeti kézgytilés hatirozatképességétdl fiiggd feltétellel is
kitlizhetd.

2.25./ A megismételt kozgyllés a jelenlevdk tulajdoni hanyadira tekintet nélkiil hatirozatképes; ezt a koriilményt a
megismételt kozgyilés meghivéjiban fel kell tiintetni. Ha jogszabaly egy adott kérdésben a tulajdonostirsak tulajdoni
hinyada alapjin szdmitott meghatirozott minimalis timogaté szavazati arinyt kévetel meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek
hidnyiban a kérdésben hatirozat nem hozhaté.

2.2.6./ A kozgyilés, illetbleg a megismételt kézgyilés a hatirozatit — a Tht. Eltérd rendelkezése hianyaban — a jelen levé

tulajdonostirsak tulajdoni hinyada alapjén szamitott egyszeri szavazattobbségével hozza meg.
A kézgylilésen a tulajdonos tirsakat a tulajdoni hinyaduk szdma szerint (egy tulajdoni hinyad = egy szavazat) illeti meg a
szavazati jog. A déntés érvényességéhez — a 2.2.7. pontban meghatirozott kivételekkel — a jelen 1évé / képviselt, illetve

irisos szavazas esetén a tulajdoni hanyadok egyszerii sz6t6bbsége sziikséges.

Az egy kiilon lapon (albetéten) felvett ingatlan résztulajdonosai f6szabélyként, ha a résztulajdonosok a kézgytilésen ettSl
eltéren kifejezetten nem rendelkeznek, a tbbi résztulajdonostél szirmazé kiilén meghatalmazis nélkiil is valamennyi
tésztulajdonos nevében adjik le szavazatukat. Ez ugyanakkor nem kotlitozza a résztulajdonosokat abban, hogy adott

esetben egymastol eltérden szavazzanak.
Az egyszerli szavazattSbbséget igénylé hatdrozathozatalnil egy esetleges szavazategyenlGség esetén a kézgyGlést levezetd

elndk szavazata dont.
2.2.7./ Az egyszerii tobbségtdl eltérd szavazati ardnnyal hozhaté dontések:

»  valamennyi tulajdonostirs hozz4jirulisa (igen szavazata) sziikséges az alapit6 okirat médositdsahoz, kivéve az 1.3.2.10.

pontban foglalt esetet
» A rendes gazdilkodas korét meghaladé kiadésok vallalisshoz a tulajdonostarsak egyhangu hatirozata sziikséges.
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> A kéz6sség a kozés tulajdonnal kapcsolatos - a Tht. 10.§. (2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogit gyakorolhatja,
ha az alapité okirat Tht. 10.§. 2. bekezdésének megfeleld tartalmi médositasival a tulajdonostirsak Gsszes tulajdoni
hanyad szerinti legalibb négyotodds tobbsége egyetert Ebben az esetben a hatirozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kozds képviseld részére - a hatdrozat meghozatalitdl szimitott 60 napon belill - t6rtén
irdsbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e térvényben meghatirozott keresetinditisi jogukkal. A kézgyiilési
hatirozat az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzéste alkalmas okirat, ha az abban meghatirozott hatiridén belil a
kisebbségben maradt tulajdonostarsak irisbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szetint a keresetinditas
jogival nem kivinnak élni. A hatdrozatban rendelkezni kell a killén tulajdonhoz tartozé kdzos tulajdoni hinyadok
megallapitasir6l. A hatarozatot kézokiratba vagy tigyvéd - jogkdrén beliil jogtanicsos - dltal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni

;;;;;

lakasésszevonast eredmenyez amelynek alapjan a tSbbi tula]donostars alaplto okiratban meghatarozott tula]dom
hanyada viltozatlan marad, a kdzgyGlés az 6sszes tulajdoni hinyad szerinti legalibb egyszeri szavazattSbbséghi
hatirozatéval az alapité okiratot médosithatja. A kdzgyfilés ezen hatirozata ingatlannyilvantartisi bejegyzésre alkalmas
okirat, a hatirozatot kozokiratba, vagy iigyvéd- jogkorén beliil jogtanicsos — éltal ellenjegyzett maginokiratba kell
foglalni. A valtozas ingatlan-nyilvintartisba tSrténd bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostits az
épitésiigyi hatdsag jogerds és végrehajthatd hasznilatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvintartisi iratokhoz csatolja.

> A szervezeti-miikodési szabilyzatot a kozgyiilés az 6sszes tulajdoni hinyad szetinti legalibb egyszer( szavazattSbbségh
hatirozatival médosithatja.

> A Kozgytlés az osszes tulajdoni hényad legalibb 2/3-4nak tamogaté szavazatival hatiroz zirt rendszerl miiszaki
megoldassal kiépitett elektronjkus megfigyels rendszer (a tovibbiakban: kamerarendszer) kiépitésérdl és

tzemeltetésérol.

E témakorokben megismételt kozgytlésen érvényes hatirozat nem hozhaté.

2.3./ A kozgyilés altal hozott rendelkezések

2.3.1./ A kozgylilés a kozos képviseldt, az intézd-, illetdleg a szamvizsgilot barmikor felmentheti.

A felmentett kozos képviselS az 1ij kozds képvisels megvilasztisiig ligyvivoként litja el a kozos képviseldi feladatokat. A
felmentést kezdeményez4 tulajdonostars legalabb 3, tirsashazi kozés képviselettel foglalkozé maginszemélytSl vagy cégtél
irsos, referencidkat is tartalmazé érvényes drajanlatot mutat be a kozgydlés részére a tirsashiz kozds képviseletének

ellatasira, hogy az Gj k6zos képvisel6 megvalasztasat elGsegitse.

2.3.2./ A kozgylilés a hatirozatival a legalibb 3 honapnak megfelel6 kézos koltség Gsszegének befizetésével hatralékba es6
tulajdonostirs killén tulajdoni illet8ségének, tovibba a kozds tulajdoni hinyadbdl hozzi tartozd hinyadinak jelzalogjoggal
val6 megterhelését rendelheti el a hitralék megfizetésének biztositékaként, a tirsashizakrdl sz6l6 torvényben meghatirozott
jogorvoslati lehetéségek biztositisa mellett. A hatirozat meghozatala sorin a hitralékos tulajdonostirs nem élhet a szavazati
jogaval, az & tulajdoni hinyadit a hatirozatképesség megillapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni. A hatirozatot a hitralékos
tulajdonostars részére a torvényben meghatirozott jogorvoslati lehetSségek feltiintetésével kell kézbesiteni. A jelzalogjog
bejegyzése 3 honapnak megfelel$ hitralékonként megismételhetd.

2.3.3./ Ha a kézosség hatirozata jogszabalyt, vagy a Térsashézi Alapité Okirat rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jir, a hatirozat meghozatalitdl szimitott 60 napon beliil birmelyik tulajdontars keresettel
kérheti a birésagtol a hatirozat érvénytelenségének megallapitisit. A birdsigi eljaras a hatirozat végrehajtasit nem gitolja.

2.4. Kozgytilés mellézésével, irdsbeli szavazassal torténd hatirozathozatal

2.4.1./ A tulajdonostirsak az évi rendes kozgyiilés napirendjének kivételével, a kbzos képviseld altal irdsban elkészitett és a
szamvizsgalé altal irisban véleményezett hatdrozati javaslatrl irisbeli szavazissal is donthetnek. Irisbeli szavazast csak a
k6z6s képvisel kezdeményezhet.

Olyan kérdésekben terjeszthet el itdsbeli szavazasra hatirozati javaslat, amelynek eldontéséhez szitkséges informacitkat a
tulajdonostirsak ismerik, vagy amely informacidkat a hatirozat indokolasi része tartalmaz.

Tehit a szavazdsra feltenni kivant hatirozati javaslatot a megfeleld indokolé magyarizattal egyiitt kell megkiildeni a

tulajdonos tarsaknak.

A szavazis ugy torténik, hogy az ,igen”, ,,nem” ill. , tartézkodom” valaszok koziil 2 megfelelSt ald kell hizni a tulajdonosnak
sajit kezileg, ill. amennyiben meghatalmazott jar el akkor az irasbeli szavazishoz csatolnia kell a szabilyos meghatalmazist.
Ha a tulajdonostirsnak a kézds képviselénél benyijtott, a szavazista is feljogositd, és a tirgyidSszakban is hatalyos
meghatalmazisa van, akkor annak jbéli csatoldsa nem sziikséges. Az frisbeli szavazat kozokiratban vagy teljes bizonyitd
erejii maginokiratban (két tand 4ltal hitelesitve) teheté meg, Az igy elkészitett szavazd levelet ajinlott, elsSbbségi
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kildeményként kell postira adni a kézos képviseld részére.
A kozgyllésen kivil javasolt hatdrozatot 12, azaz tizenkét munkanapos hatiridé kitlizésével irisban kell a tulajdonostirsakkal
kozdlni, akik szavazatukat irdsban adjik meg. A hatiridS kezdd napja az irdsbeli szavazisra bocsitott hatirozati javaslat
levélszekrénybe tortént bedobésit, illetve a hirdetStablara torténd kifiiggesztést kdvetd 3. munkanap. A hatirozati javaslaton
a kifiiggesztés/levélszekrénybe kézbesités napjit, a hatiridé kezdénapjit és a szavazat érvényes leaddsinak szabalyait kiilon
is fel kell tiintetni. A szavazat érvényességének feltétele, hogy azt igazoltan, ajanlott killdeményként legkésSbb a hatirids
utolsé napjin a tulajdonostirs a kozos képviselet cimére megkiildje. A Tulajdonostirsaknak a hatirozati javaslat eredeti
tartalma szerint kell donteniiik, az annak kiegészitésével vagy médositisival leadott szavazat érvénytelen. Ha az irisbeli
szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkez4 tulajdonostirsak médosit javaslatot tesznek, a kbzos

képvisel6 8 napon beliil kozgyGlést kételes Ssszehivni.

2.4.2./ A hatirozat érvényességéhez a tulajdonostirsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott t5bb mint 50%-nak jovihagyé
vilasza sziikséges. Ennek hidnyiban a javaslatot elvetettnek kell tekinteni.
Azokban a kérdésekben, amelyekben a kdzgyiilésen valé szavaziskor is valamely mindsitett tobbség sziikséges, az irisbeli

szavazas érvényességéhez is ugyanannyi érvényes szavazat szitkséges.

24.3./ A szamvizsgilé bizottsag 4ltal ellenStz6tt szavazisi eredményt a kézods képvisels a tulajdonostarsakkal az utolsé
szavazat beérkezését kovetS 8, azaz nyolc napon beliil a kdzgyiiléste sz616 meghivé megkiildésére vonatkozd szabilyok

szerint kozh.

2.4.4./ Ha az emlitett irasbeli szavazis eredménytelen, vagy a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostirsak
modosito javaslatot tesznek, a kozos képvisel 8 naptari napon beliil kozgyiilést koteles Gsszehivni.

3./ A kozos képviseld

A tirsashaz Ggyeit a kozgyiilések kozotti idészakokban — a Tht., a Tarsashazi Alapité Okirat, az SZMSZ., a Hazirend és a
kozgyillési hatirozatoknak megfelelSen — a kozos képviseld intézi.

3.1./ Kozos képvisel lehet barmelyik tulajdonostirs, vagy a Tarsashizban tulajdonnal nem biré természetes vagy jogi
személy.

3.1.1./ Nem lehet k6265 képviseld, illetSleg nem lthat el tirsashiz-kezel6i tevékenységet:

»  akit blincselekmény elkévetése miatt jogerSsen szabadsigvesztés-biintetésre itéltek, amig a biintetett elGélethez
faz6d6 hatrinyos jogkGvetkezmények aldl nem mentesiilt,

»  akit ilyen tevékenységtdl jogetds bitéi itélettel eltiltottak, az eltilt6 itélet hatilya alatt,

» az a természetes személy vagy gazdilkodd szetvezet, aki, illetSleg amely ilyen tevékenységével Gsszefiiggen
keletkezett, jogerésen megiallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

» az,aki a gazdasigi tirsasigokrél sz6l6 térvény alapjan vezet§ tisztségvisels nem lehet,

> aki nem rendelkezik a jogszabily altal el6irt képzettséggel, ha ilyen képzettséget hatilyos jogszabaly el6ir.

3.1.2./ A kozos képviselS — ha a kozgyiilés igy hatirozott — kételes a részére killitott hatésagi erkélesi bizonyitvanyt, jogi
személy esetén a cégbizonyitvanyat, illetGleg a kozos képviselet ellitisival, a tirsashiz-kezelSi tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges koztartozastdl, valamint a székhelye vagy lakShelye szerint illetékes elsé fokii birésagtél a végrehaijtasra
atadott tartozas aloli mentességrdl sz016 igazolisokat a kozgylilés hatirozatiban megjelSlt hatiridbig beszerezni, és azt a
kézgytlés hatirozata alapjdn ezzel megbizott személy részére bemutatni.

3.2./ A képviselet jogosultsig a kozgyfilés elfogadd hatirozatival keletkezik. A hatirozat egyben a Tirsashiz szerzGdési
nyilatkozata a k6zds képviselS felé. A Kozgyilés a Szamvizsgilot vagy ennek hidnyiban két Tulajdontirsat biz meg a
megvalasztott k6z6s képviselGvel valé részletes irdsbeli szerz8dés megkotéste, amelyben — &sszhangban a kézgyilési
hatirozattal — részletesen szabalyozzik a k626s képvisel6 dijazasat, feladatait, és a szerz8dés megsziintetésének lehetSségeit
is. A kozgylilés hatirozata a szerz6dés lényeges elemeit tartalmazza, amely a Szdmvizsgilot, illetve a szerz8dést alaird
tulajdonostarsakat koti. A jogviszony a koz6s képviselG-jelélt ajanlatinak kozgyiilési hatirozattal torténd elfogadisival jon
létre, a jogviszony tartalmat a hatirozat keretei kozott az irdsbeli szerz8dés pontositja.

A kézgyilés ilyen jellegii rendelkezése hidnyiban a megbizisi szerz6dés megkotésére a Szamvizsgald jogosult és kételes. A
kozgyGlés a kozos képviseldt barmikor visszahivhatja, megbizisit barmikor felmondhatja. A k6z6s képviseleti megbizis
kozgylilés altali felmondasi joginak korlitozdsa a kozos képviselvel kotott szerzédésben sem lehetséges érvényesen. A
kdz6s képvisel6 ilyen minségével, illetve megbizasi szerz3désével Gsszefiiggd jognyilatkozatait a szerz8dést megkots
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személlyel vagy szetvvel (SZB esetében az elndkkel) illetve a Tulajdonostirsak kozosségével a kozgyllésen kézolheti
joghatilyosan. Utdbbi esetben a jognyilatkozat a kézgyiilés idSpontjaban tekinthetd kozoltnek.

3.3./ Ha a k6z0s képviseletet gazdasiagi tarsasig vagy egyéni vallalkoz6 litja el, akkor a feladata ellitisira ktendd
szerz6dés aldirisaval egyidejileg koteles a céghitelességét, alairdsi jogosultsagat, valamint egyéni villalkozénal a
tevékenysége végzésére vonatkozé engedélyt (ha ilyet jogszabaly el6ir) és a friss keletdi erkdlcsi bizonyitvanyat dtadni.

3.4./ A kbzds képviseld koteles:

>
>

>

3.4.1./ a kozgyilések megszervezésével és lebonyolitasaval kapcsolatos feladatokat ellitni,

3.4.2./ a kozgyilés hatirozatait elGkésziteni és azokat végrehajtani érvényben levé jogszabilyok, a Tarsashazi
Alapit6 Okirat, az SZMSZ.. valamint a Hazirend el6irasai szerint,

3.4.3./ az épiilet lizemeltetése és fenntartisa érdekében minden sziikséges intézkedést megtenni, azaz gondoskodni

tébbek kozott:
e 2) kozds terilletek takaritdsirdl, az épiilet elStti drkidok és jardik takaritasardl, téli csiszds- és
hémentesitésérdl,
® b.) a hulladéktirol6 konténerek, kuka edények ki- és visszahordasarol,
® c.) a kdzos hasznilath zoldteriiletek megfelels dllapotban tartdsardl, rendszeres apolasardl,
e d) iltaliban minden napi tevékenységrdl, ami az épiilet biztonsigos, és a jogszabilyoknak megfelel6
izemeltetéséhez sziikséges.

3.4.4./ Az épiilet rendszeres illapotmegdvisa érdekében sziikséges és elSirt karbantartasokrdl gondoskodni. Ennek
keretében a k6z6s képviseld koteles gondoskodni:

e a) az épilet kozos részeinek birtokbavételét megel6z6 miszaki atadis-dtvételi eljarisban a tarsashiz
kozosséget képviselni és a nevében eljarni,

® b)) az épiilet kbz6s részeinek birtokba vétele utin a jotallisi és szavatossagi igények érvényesitése érdekében
eljirni, a felmerilS kivitelezési hibdkat, sziikséges garancidlis javitisokat kijavittatni, e tekintetben a
Tarsashazat képviselni.

® c)azépilet 1 éves és 3 éves feliilvizsgalati eljarasin a Térsashdzat képviselni, e szemlékre a kozos teriiletek
hibéit 6sszegyGjteni, a sziikséges javitisokat a generilkivitelezével elvégeztetni.

e d) az lizemeltetés miiszaki feltételeirSl, a berendezések sziikség szetinti és rendszeres karbantartisardl
(kazénhiz, a felvondk, gardzsberendezések, épiiletgépészet, villamos haldzat, kozos teriiletek vilagitasa stb.),

® e)az idSszakonként kotelezd ellendrzésekrdl és vizsgalatokrdl (a felvono, kazan, stb.)

o f) évente felmérni az épulet miszaki dllapotit a sziikséges feldjitisok, esetleges nagyobb javitisok
megallapitisahoz, az erre elkésziilt javaslatokat a kozgyilésnek tajékozddas céljabdl elbterjesztent,

e o) a beépitett berendezések garanciilis szerz6déseiben meghatirozott javitd szolgalattal e berendezések
id8szakos és rendkiviili feliilvizsgalati és javitisi munkairol,

e h) valamennyi javitis és katbantartis sorin az elvégzett munkit ellenérizni, és csak a ténylegesen és
megfelelGen elvégzett munka teljesitését igazolni.

e i)ag) pont ald nem tartozd esetekben minden 500 000 Ft értéket meghaladé értéki munka esetén legalibb
két ajanlatot bekérni

o j.) feldetiteni a feldjitisokhoz igénybe vehets timogatisokat és a kiilsé forrasokat, elkésziteni és benyijtani
az ezek elnyerésére szolgald palyazatokat,

o k) az épiiletbiztositassal kapcsolatos intézkedéseket (karbejelentés, iigyintézés) megtenni,

e 1) feltirni a kdz6s helyiségek, épiiletrészek gazdasagos hasznosithatosiginak lehetSségeit és megtenni az azok
hasznositisihoz sziikséges lépéseket.

3.4.5./ Tatsashdz szamviteli jogszabalyoknak megfeleld mikodtetése érdekében a kozos képviseld gondoskodni
koteles évenként koltségvetési javaslat készitésérdl a kozgytlés részére, amely tartalmazza
a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhat6 bevételeket és kiaddsokat kéltségnemenként,

b) a tervezett tizemeltetési, karbantartasi és felajitdsi munkakat, valamint
¢) a kozos koltséghez val6 hozzijarulis 6sszegét, a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével, a kiilon tulajdonban

1év6 lakasok és nem lakis céljara szolgalé helyiségek szerinti bontasban.

3.4.6./ A szamviteli szabilyok szerinti kényvvezetés és beszimol6 alapjan a kozos képviselé éves elszamolasa
tartalmazza:
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a.) a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kézdsség javira még nem teljesitett - lejart -
kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

b.) az a)-b) pont killonbségének zarbegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

c.) 2 kbzbsség tulajdonat képezd vagyontirgyak tirgyieszkéz-leltarat,

d.) a tirgyévhez tartozd, a kozosség egészét terhels kotelezettségeket, tovibbi

e.) a kdz3s koltségekhez val6 hozzdjarulas elSirdsat és teljesitését, a tulajdonostirsak nevének feltiintetésével,

tovibbi a kiilén tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakas céljira szolgalé helyiségek szerinti bontisban,

3.4.7./ A kozbs képviseld koteles vezetni vagy vezettetni a tirsashdz konyvelését a szamviteli térvényben eldirtak
szetint, az adminisztriciét vezetni, a tirsashiz kozteher kotelezettségeit (addk, jarulékok) nyilvantartani és befizetni,
a pénzeszkozoket kezelni. A kéz6s képviseld pontos nyilvintartist vezet a Tarsashaz tulajdonosairdl, azok levelezési
cimérdl, telefoni elérhetS8ségérél, elektronikus levélcimérdl.

A kéz6s képvisels kiillén tulajdont érinté tulajdonosviltozds esetén — a tulajdonostirs kérésére — a Kozgyiilési
Hatarozatok Kényvét, illetSleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatirozatokat és kézos kéltség befizetési
elszamolast a feleknek bemutatja.

» 348/ A Tirsashiz — fentieken tili — jogszerii mikodése, a koltségek rendszeres elszdmoldsa, valamint a
tulajdonostarsak hosszi tivia érdekeinek megdrzése érdekében a kdzos képvisels koteles:
® a)a tirsashaz gazdilkodasira vonatkozé iratokat, bizonylatokat a szamviteli eléirasoknak megfelelGen
tarolni, kiiléndsen kételes megdrizni a foldhivatalhoz benydjtott alapit6 okirat és szervezeti-miikodési
szabalyzat egy példinyit.
® b.) kiilon jol elzarhaté helyen tartani és megdtizni a tarsashizra vonatkozé miiszaki tervdokumenticiét és
a garancialeveleket,
a torvényl elSirasok betartisa mellett a tirsashiz iratanyagait ellenérzétt médon selejtezni,
c.) ellendrizni a tulajdonostirsak kozos koltség befizetéseit, és a kdzgylilést tajékoztatni az elmaradisokrl,
d.) a tirsashaznak beérkezett szamlik tartalmit és jogossigat ellendrizni,
e.) a tirsashdz kozos kozmiszamlait, biztositisi dijit, felvond karbantartis, és egyéb koztartozésait elGirt
hatarid3n bekil befizetni,
¢ {) elszdmolni a tulajdonostirsak felé a Térsashiz kézos ghzmérdjén mért fogyasztisbél a tulajdonostirsak
hémennyiségmérSin mért hémennyiségek alapjin szimitott kiilén tethelhets koltségekkel, a gizdr-
timogatisra vonatkozo hatilyos jogszabilyok figyelembe vételével.
® g) gondoskodni az épiilet kdzponti adatgyijtd berendezésének (amennyiben van ilyen) az elébbi koltség
szétterheléshez sziikséges leolvasisirdl, a leolvasott adatok attekinthetd (tablazatos) nyilvantartasirdl,
h.) évenként (adott év mijus 31-ig) a kozds koltségekrdl elszimolast késziteni, s azt a kozgyllés elé

terjeszteni,
® 1) egyittmiikodni a szimvizsgilo bizottsiggal, hogy az ellendrzési feladatit gyakorolhassa havonként, de
kotelezGen negyedévente,
® j.) a kzgyllés hatirozatairdl és azok végrehajtisirdl nyilvantartist vezetni (a tovabbiakban: Kozgyilési
Hatarozatok Kényve), amelynek tartalmaznia kell:
® akozgydlés idGpontjat, hatirozatképesség ardnyat,
® amegszavazott hatirozatok szé szetinti szdvegét,
® 2 kdzgyGlést hatirozatok végrehajtasinak médjat és idejét,
® amegszavazott hatirozatok végrehajtisinak elmaradisi indokit, ha volt ilyen,
* k) AK0z5s képvisel§ (intézGbizottsig elndke) azon tulajdonostirssal szemben, akinek 3 havi kézos koltség
Osszegét elérd, birmely jogcimen fenndlls késedelmes fizetési kotelezettsége 4ll fenn a Tarsashazzal
szemben, a hatralék beszedése érdekében az alibbiak szerint jar el:
Felszélitja a tulajdonostirsat a hitralék rendezésére 10 napos péthataridé tizésével. Ha a felszolitis a megjelolt pSthataridd
ellenére is eredménytelen, a kozés képviseld a hitralék beszedése érdekében fizetési meghagyis kibocsatisat
kezdeményezheti vagy peres eljdrdst kezdeményezhet, valamint rendelkezésével a kézgyiilés 6sszehivisit mellézve az adds
tulajdonostirs kiilon tulajdoninak és az ahhoz tartozé kdzés tulajdoni hanyadnak jelzalogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a tartozds rendezésének biztositékiul, a 2004. évi CXXXIIIL Tv. és az SZMSZ-ben foglaltak figyelembe
vételével. Amennyiben a hatralék a Tirsashdz Altal biztositott kiziizemi szolgaltatis (hidegviz, melegviz, fiitési dij, hiitési
dij) ellenértékeét, atalanydijit vagy az ilyen célra forditandé eléleget (egyiittesen: Koziizemi dijhatralék) (is) tartalmazza, a
kéz6s képviseld jogosult a teljes tartozds, valamint 25.000 Ft ki - és visszakapcsolési dij egyiittes Gsszege megfizetésének
hitelt érdemlS igazolasiig a koziizemi szolgaltatds kotlitozasira vagy sziineteltetésére a hatralékos tulajdonostirs ingatlana(i)
vonatkozdsiban. A kozés képviselé a Térsashiazkozdsség hatralékos tulajdonostirs felé fenndlls kévetelésének
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érvényesitésével kapcsolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtés esélyeinek névelése érdekében jogi képzettséggel
rendelkezd megbizottat (iigyvédet, ligyvédi irodit) vehet igénybe. A tartozds érvényesitése kapcsin felmeriilt valamennyi
kiadis (pl. postakoltség, eljarisi dijak, illetékek, T4rsashdz 4ltal a tartozassal Ssszefiiggésben kifizeteit iigyvédi megbizasi dij
stb.) a hitralékos tulajdonostirsat tetheli. A kéltségek athiritisa a tulajdonosi folydszamlan térténd utblagos elSirdssal
torténik. A Tarsashaz és a tartozasok behajtisa érdekében igénybe vett megbizott dijazist is tartalmazé megbizasi szerzédése

a tulajdonosok elStt nyilvanos.

3.4.9./ Ha a kozgytilés a kézds képvisel6t e megbizatisa alol felmenti, a 1égi kozos képviselS koteles az 0j kozos képviseld
részére a megvalasztisatdl szdmitott harminc napon beliil irdsbeli jegyzGkonyv alapjan, a tirsashazra vonatkozd Ssszes iratot,

és elszamoldst az errdl sz6l6 teljességi nyilatkozattal egyiitt, dtadni.
Amennyiben a kézos képviseld a CsSdeljirastol és a felszdmolési eljarasedl sz6l6 1991, évi XLIX Tv. Hatilya ald tartozéd

gazdilkodé szervezet, és fizetésképtelenségét a birdsig jogetSs hatirozatival megillapitva elrendeli felszimolasat, a kézds
képviseleti megbizis a felszimolist elrendelS végzés jogerire emelkedésével megszinik.

A Szamvizsgilé Bizottsig Elndke jelen pontban leirt esemény bekévetkezésének napjatdl ligyvivé kbzos képviselként jar
el az 4j kozos képviselet megvilasztisiig, és megteszi a halasztist nem t{iré intézkedéseket.

Az tigyvivé kozds képvisels a felszamolds kdzzétételétd] szamitott 15 napon beliil, legkésSbb a felszimolas kézzétételétdl

szdmitott 40. napra kételes rendkiviili kézgyGlést Ssszehivni 0j kozos képviselS valasztasa céljabol
Az iigyvivé kozos képviseld tevékenységét a korabbi kézos képviselonek jard dijazas idGaranyos része fejében végzi.

3.5./ A kozos képvisel6 jogosult:

» 3.5.1./ a kotelezettségeinek teljesitéséhez esetleg szitkséges takaritdi, gondnoki, miszaki szakértSi, ill tgyvédi
szolgltatist igénybe venni, valamint etre az — &sszeghatartdl fiiggben — a szdmvizsgilonak vagy a Kozgyllésnek

javaslatot tenni.

» 3.5.2./ a tervszerG gazdilkodis keretein kiviil es8 eseti munkavégzésnek a kozOs koltségek terhére torténd
koltségviselésérdl — azonos tirgyl beszerzések tekintetében — a kozgyilés altal meghatirozott elsé értékhatirig, azaz

500.000,-Ft-ig maga dénteni.

» 3.5.3./ az elsé értékhatir felett, de azonos tirgyl beszerzés esetén 600.000,- Ft értékhatiron belill a szimvizsgalé
bizottsiggal egyiittesen dénthet. E f516tt 2 misodik 6sszeghatir folott eseti koltségviseléshez kozgytiilési hatdrozat
sziikséges. Kivétel a fenti értékhatirok alél az életveszélyt jelentd illapot megsziintetéséhez szilkséges munka, amely
esetben a kozos képviseld rendkiviili kozgytlést koteles Gsszehivni és az életveszély elhdritisa illetve a tulajdonostirsak

figyelmeztetése érdekében minden sziikséges 1épést megtenni.

» 3.5.4./ a Tarsashaz képviseletének ellatisira harmadik féllel szemben, valamint 2 birésig és mds hatosag el6tt is. E
jogkorének kotlatozdsa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

3.6./ A tirsashaz kozgyGlése donthet gy, hogy nem egyszemélyi kozos képvisel6t, hanem ,,Intéz6 Bizottsigot™ vilaszt a
kozos képviselS feladatainak ellitisira. Az intéz8 bizottsdg legalibb 2 f6bdl dll, amelybdl 1 f6 az intéz6 bizottsig elndke.
Amennyiben a kézgyilés érvényesen intéz8 bizottsigot valaszt, Gigy az intézs bizottsig elndke rendelkezik mindazokkal a
jogokkal és kitelezettségekkel, amelyeket jelen SZMSZ a koz6s képviselS jogaként vagy kitelezettségeként hatdroz meg. Az
intéz bizottsig tagjai és az elndke a kdzgy(ilés 4ltal nem szabilyozott kérdésekben miikodésiik médjat maguk hatarozzak

meg, és irasban régzitk.

4./ A Szamvizsgal6 Bizottsag

A tirsashizkézdsség gazdilkodisinak ellendrzésére a kozgylilés minimum 1, maximum 3 tagd szdmvizsgald bizottsigot
valaszt.

A megbizas érvényességének feltétele, hogy a vilasztott személyek a megbizist elfogadjak. A megbizast a kézgyiilés barmikor
visszavonhatja. A szamvizsgal bizottsig tagjai megbizatisukrél birmikor feltétel nélkiil lemondhatnak a k626s képvisel6hoz
benyujtott irasos nyilatkozattal.

A szimvizsgalé bizottsig maga valaszt eln6kot tagjai kozil. A megvilasztott elnék személyét a kézds képviselonek be kell

jelenteni. A szimvizsgilé bizottsag két jelenlévd tagja egyiittesen is érvényes dontést hozhat a bizottsag jogkorében. A
szamvizsgil6 bizottsdgon beliili d5ntéseknél a bizottsagi tagok azonos siilyl (nem tulajdoni hanyadukkal arinyos) szavazattal
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rendelkeznek. A szimvizsgild bizottsig dontéseit sz6tobbséggel hozza. A Szimvizsgild Bizottsigot a Tarsashdz tobbi szerve
és a tulajdonostirsak eltt birmely bizottsigi tag képviselheti.

A szamvizsgil6 bizottsag tagjainak tiszteletdijardl a kozgyiilés hatiroz. Amennyiben a bizottsagi tag a tevékenységet dijazis
nélkil vallalja, az tligyintézési koltségét (papirdru, iratmasolis, postakoltség) a Tarsashaz — a Térsashiz nevére és cimére
kidllitott szimlak ellenében — a k6z6s koltségek terhére megtériti.

A Szamvizsgald Bizottsag jogkorében eljarva

barmikor ellendrizheti a kozos képvisels tigyintézését,

havonta lehetséges, de kotelezGen negyedévenként ellenStzi kozdsség pénzforgalmat és a hazi pénztart,

véleményezi a kozgyilés elé terjesztett gazdasigi vonatkozast javaslatokat, killéndsen az éves koltségvetést és annak
elszamolasit,

engedélyezi vagy kozgyiilési hatdskorbe utalja a kdzds képviseldnek az éves kéltségvetésben nem szerepld munkavégzés
kapcsin a k6z6s koltségek terhére t61ténd, a kdzgyilés dltal meghatirozott, 500.000,- Ft-ot (els értékhatir) meghaladé
koltségviselési vallalasit. Ilyen engedélyt azonos témaji beszerzéssel kapcsolatban a bizottsdg a kozgyilés altal
meghatirozott masodik értékhatarig, 1.000.000,- Ft-ig adhat,

ellendrizhett a koltségvetést, az elszimolist, valamint a k6zos képviseld 4ltal elszamolt szamlakat,

idészakonként ellendtzi a tirsashiznak cimzett és megfizetendd kézmiiszimlakat, azok szétterhelését,

sszefoglal jelentést ad a gazdasigi évben szerzett tapasztalatairdl a kozgytlésnek,

6sszehivja a kozgyGlést, amennyiben a kozos képviselS vagy az intéz8bizottsig elndke ebbéli kitelezettségének nem

vV VVvV

tesz eleget
a 3.4.9. pontban foglalt esemény bekévetkezte esetén a Szamvizsgald tigyvivd kézos képviselSként jar el.

V VVVYVY

A szamvizsgal6 bizottsag tagjaira a 3.1.1. pontban irtak értelemszerGien alkalmazanddk.

5. A gazdasagi ellenGrzést segitd személy

A Szamvizsgald Bizottsdg feladatai ellitisanak segitésére — killonGsen a szimviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és
beszimol6 alapjan elkészitett éves elszimolds és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat elzetes vizsgalatira és
véleményezésére - gazdasigi ellenGrzést segit személyt kell igénybe venni, feltéve, hogy a koz8sség éves pénzforgalma a
hiszmillié forintot meghaladja. Gazdasigi ellendrzést segité személy a szdmviteltdl sz616 térvény szerinti konyvviteli
szolgaltatds végzésére jogosult szolgiltatd vagy okleveles kényvvizsgiloi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy lehet.
Nem kételezd az el6z6 bekezdésben emlitett gazdasigi ellenGrzést segitd személy igénybevétele, ha:

a Szamvizsgilé mérlegképes konyveli vagy okleveles kényvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy.

A gazdasigi ellenérzés segitésével olyan gazdilkodé szervezet is megbizhatd, melynek tagja vagy alkalmazottja rendelkezik
az elsé bekezdésben meghatirozott szakképesitéssel. A gazdilkodd szervezet megbizdsakor a gazdasigi ellendrzést segitd

természetes személyt is meg kell nevezni.

5.1. A gazdasagi ellenGrzést segité személy jogai és kitelezettségei

A gazdasdgi ellenbrzést segit6 személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszimold alapjan elkészitett
éves elszimolas és a kovetkez6 évi koltségvetési javaslat - éves kozgy(lés elé terjesztett - tervezetének elézetes vizsgalata és
véleményezése.

A gazdasigi ellenSrzést segitS személy feladatinak elvégzése céljibdl betekinthet a kdzosség szamviteli nyilvantartasaiba -
ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt alitimaszt6 bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a kézos
képvisel6t8l, az intézdbizottsag elnokétdl, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsagtol és annak tagjaitdl felviligositist kérhet.

A gazdasagi ellenSrzést segité személy tandcskozasi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett kozgyGlési napirendi pont
targyaldsin, amelyre 6t kotelez6 meghivni. A gazdasigi ellendrzést segitdé személy a véleményérdl és vizsgilatinak
eredményérdl - ideértve azt is, ha tudomast szerez a kbzdsség vagyoninak virhaté jelentSs csokkenésérdl, illetve mas olyan
tényrdl, amely tirsashdzi tisztségvisels felelésségre vonasit vonhatja maga utin -, irdsban kételes tijékoztatni a kozgyilést.
A gazdasagi ellenGrzést segitd személy e tajékoztatisit a meghivéhoz mellékelni kell; ennek elmulasztisa esetén az e korbe
tartozd napirendi pontokrdl hozott kézgyGlési hatirozat érvénytelen.

6./ Egvéb bizottsigok
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A tirsashiz kozgyllése meghatirozott feladatok végtehajtisita ad-hoc bizottsigokat hozhat létre, amelyek jogairdl,
kotelezettségeirdl és esetleges dijazasirdl a kozgyilési hatirozattal dont. Ezen bizottsigok nem donthetnek olyan
kérdésekben, amelyet jogszabaly a kozgyGlés kizarolagos hatdskorébe utal, vagy amely tigyben ellenkezé értelm@ kozgyiilési
dontés sziiletett.

7./ A koltségek viselése
7.1./ A kiil6n tulajdonban 1évé ingatlanok koltségei

7.1.1./ A kiilén tulajdonban levd lakdsok és nem lakis céljard szolgilo egyéb helyiségei belsé falfeliileteinek, nyilaszaréinak,
padléinak, vezetékeinek, berendezéseinek, felszereléseinek karbantartisival, fenntartisival és iizemeltetésével jaro koltségek
az ingatlan mindenkori tulajdonosit/tulajdonosait terhelik.

7.1.2./ A tulajdontirs anyagilag felel a killén tulajdonban 1évé lakdsihoz (helyiségéhez) tartozd és ahhoz csatlakozé
épitményrészek (pl. csatorna-viz haldzat) meghibasodasibdl vagy a lakas hasznalatabdl kovetkez6en a kozds tulajdont
részekben vagy miés tulajdontirs killon tulajdondban keletkezett kirért vagy a kdr azon részéért, amelyet a tirsashizra
megkotendd biztositasi szerz6dés keretében a Biztosité nem térit meg,

7.1.3./ Ha a lakisbérleti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartisi, ptlasi vagy egyéb kotelezettséget a lakas (helyiség)
bétlGjének (hasznaldjinak) terhére llapitanak meg, ennek teljesitéséért a t6bbi tulajdonostars felé a lakds (helyiség)
tulajdonosa felel8s abban az esetben, ha e kotelezettség teljesitése étintheti mas lakés ( helyiség) vagy kozos tulajdonban 1évé
éptiletrész, berendezés dllapotat vagy a Tarsashdzzal vals elszamolasi kotelezettséget.

7.1.4./ A lakisok almérével mért — fités- és melegviz-készités — hémennyiségének koltsége, a villany, viz és csatorna koltsége
valamint hirkézlési szolgiltatisok dija ezen kiilon tulajdont helyiségek mindenkori tulajdonosat terhelik az 1.3.2.11.
pontjaban foglaltak figyelembe vételével.

A tulajdonostirsak birtokba 1épésiik idépontjiban - amennyiben a tulajdonjog ingatlannyilvantartasi bejegyzésére ezt
megel6zGen ketiil sot, a bejegyzés jogerdre emelkedésének napjitdl - mellékvizmérs dijmegosztasi szerz8dést kételesek
kotni. A szetz6dés folyamatos fenntartdsa, az ennek érdekében sziikségessé valdé Ora hitelesités a tulajdonostirsak
kotelezettsége. Amennyiben a dijmegosztasi szetz6dés nem jon létre, megsziinik vagy az alapjin a tulajdonostars
érdekkorében felmeriild okbdl a Tarsashiz fémérGjén mért fogyasztasbol a mellékvizmérd fogyasztisit a szolgaltaté
(megbizottja) nem helyezi levonisba, tigy a Tirsashdz ezen idStartamra lakdsonként 30 m3 atalanydijat szimol el havonta.

Az atalinyij esedékessége a 7.1.5. pont szerint alakul.

7.1.5./ A Tarsashaz a kdz8s képvisels dltal megbizott személy/személyek 4ltal minden hénap 1. és 5. napja kozott leolvasott
mérdora dllisok alapjan az egyes albetét tulajdonosok felé szabilyosan miikddé fogyasztasmérd esetén a pontos fogyasztis
alapjin (elfogyasztott egységek szima és az egységir szorzata fogyasztisi nemenként) szimolja el a flitési dijat és a hasznalati
meleg viz el@allitisanak koltségét. A fogyasztasi egységarak (fiitési egységar, vizfelmelegités m3-enkénti ara) meghatirozasa
a hémennyiségmérSkon, illetve melegviz-méréorikon mért Gsszes fogyasztisi egység és a hidz kozos gizmérdjén mért,
ténylegesen elfogyasztott gaz kiszamlazott ellenértékének aranyositasa alapjan torténik.

A hémennyiség ellenértékét, azaz az egy ingatlanra juté elhasznalt f6ldgiz ellenértékét (azaz az elhasznalt hémennyiség dijat
és hasznilati meleg viz vizfelmelegitési dijit) a tulajdonos a Térsashiz bankszamldjara koteles atutalni, vagy csekken befizetni,
a lakdsszim (emelet/ajté szam) feltiintetésével a tirgyhdénapot kovetsé masodik honap 15. napjaig.

Amennyiben leolvasis alkalmaval a mérSo6ra szabilytalan/rendellenes miikddésére deril fény vagy a mér6ora leolvasisa
mas, a tulajdonos érdekkorében felmeriils okbdl nem lehetséges, a kozds képvisels a fogyasztisra atalanydijat szamit fel.

Az italinydij a szabalytalansig észlelésének idGpontja és a korabbi (helyes) mérd oradllas r6gzitési idépontja kézti honapra,
a szabilytalansdg fennallisinak idejére, utoljira a szabilytalansag megsziintetését kozvetleniil kévetS esedékes draleolvasasig
tetjedd hénapra (teljes hénapra) szimolandé el. A szabalytalansag észlelésérdl a helyszinen jegyzokonyvet kell felvenni. A
jegyz8konyv tartalmazza a felvétel helyét és idejét, rogziti a lényeges kériilményeket, tapasztalatokat. A jegyzkényvet a
leolvasast végz6 személy alairasaval hitelesiti.

A Kozos képviseld a szabilytalansig megszintetése irant maga intézkedik, és a tulajdonostirsat a jegyzokonyv

masodpéldinyinak hatrahagyisival errdl tdjékoztatja. A szabdlytalansig elhiritisanak koltségeire a kozds koltség nyujt
fedezetet azzal, hogy nyilvinvalé kirokozis esetén a felmeriilt kir megtéritését a Tarsashdz a kirokozétdl kovetelheti.
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Amennyiben a mérS6ra rendellenes miikddésének az oka a természetes elhasznilédas, Ugy az atalinydij Ssszege az albetét
korabbi 12 havi fogyasztasinak egy hénapra juté atlagival egyezik meg.

7.1.6./ A kiilon tulajdonban 1év6 tiroldk elektromos dram-fogyasztasa a haz k6zos mérsjét terheli. Mindazonaltal a tirolék
tulajdonosai nem jogosultak e helyiségekben a viligitasi fogyasztison kiviil semmilyen elektromos fogyasztét — pl. ipari,
barkdcsold vagy fiité késziilék, szerver stb — izemeltetni, a kézés képviseld engedélye nélkiil.

7.1.7./ Ha a tulajdonostits a 7.1.2. vagy 7.1.5. pont szetint kotelezettségét nem teljesiti, az a t6bbi tulajdonostars érdekét
sérti. A 7.1.2. pont szerinti esetben a mulasztis kévetkezményét elszenvedd misik tulajdonos, vagy a k6z6s tulajdont érint8
kiresemény esetén a kozos képvisel jogosult a szitkséges intézkedéseket a mulaszté tulajdonostirs terhére és koltségére

megtenni.
7.2./ A kozos koltségek fedezetének biztositasa

7.2.1./ A k6z6s koltségeket a tulajdonostirsak kzosen viselik. A kozos koltségek éves vithatd nagysaga a kézds képviseld
éves koltségvetési tervezete alapjan kalkulilhaté. A mindenkori k6z6s koltség nagysigit, mértékét, befizetési modjit és
hataridejét a k6zos képvisel és a szamvizsgls javaslata alapjan kozgyilés hatdrozza meg, és meghatirozhatja a felvjitasi
alap képzését és annak mértékét. A kozgyiilés hatirozatinak eltétd rendelkezése hianyaban a k6z6s koltség és a felgjitasi alap
befizetési kotelezettségeket minden hénapban elbre, a tirgyhé 10. napjaig esedékesen kell teljesiteni a Térsashiz
bankszamlajira torténd atutalissal.

A ko6zos koltség elemeit képezS egyes koltségnemek felosztisa a szetint torténik, hogy az adott koltségnem a lakisok, a
tarolok vagy a gardzs tipust albetét fenntartisahoz k6tSdden jelenik meg. A lakds albettétipushoz kéthetS koltségek az
albetétek tulajdonosai kdzott a lakdsok alapteriletének arinyaban (Ft/m2) keriilnek felosztista. A tirol6 albetéttipushoz
kéthetd osszes koltség a tarolonként keril felosztasta a tarolok tulajdonosai kézott. A teremgarizsra esd sszes specifikus
koltség a gépkocsibeallok szdma szerint keriil felosztisra a bedllohelyek kizirdlagosan hasznilati jogival rendelkezd
tulajdonostarsak kézott. Az olyan koltségnemek, amelyek egyik albetéttipus fenntartisahoz sem kothet8k specifikusan, a
tulajdoni hinyadok aranyaban keriilnek felosztisra.

A tarsashaz adott évi kozos koltségeinek tulajdonostirsaktdl térténd beszedése, a kéltségek kifizetése és minimum 1,5 havi
miltkédésre elegendd likviditdsi tartalék levondsa utin megmaradd pénzeszkozeit a tulajdonostirsak kozott a tulajdond

hényadok arinyiban a kdzgylilés dontése alapjan feloszthatja.

7.2.2./ A tulajdonosok jogosultak a k6z6s koltség értékét és a kozdsen viselendd kiadasok korét éves rendes kdzgytilésiikon
meghatirozni, olyan modon, hogy a megvaltoztatott 4j kozos koltség értéke is redlisan fedezze a Tarsashiz kiadisait.

7.2.3./ A tulajdonosok a tulajdonhoz jutdsukkal kapcsolatban aldirt végleges ingatlan adisvételi szerz8dés aldirisa el6tt
megismerték és magukra nézve kotelezonek elfogadtik a jelen szervezeti és miikodési szabilyzatot. Ingatlanukat azon
ismeret birtokiban szetezték a Tarsashizban, hogy az épiilet fenntartidsihoz és majdani feldjitasihoz sziikséges k6z6s
koltségeket viselni fogjak.

A tulajdonostarsak, mint szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a k6zds koltséget és a tirsashdz felé mis jogcimen
keletkez6 tartozasokat a tirsashiz bankszimlijira atutaldssal, az emelet és lakdsszim koézleményként vald feltiintetésével
fizetik be. Minden olyan, a Térsashaz felé a tulajdonostirsak részérdl teljesitendd, jelen SZMSZ-ben kiilén fel nem tiintetett
fizetési kotelezettség a kozgylilés hatdrozata dltal meghatirozott esedékességgel, ilyen rendelkezés hidnyaban a targyhé 10.
napjaig fizetendS. A kozgyilés hatirozhat a kozds koltségek viselése feldl és annak tulajdonosonként torténd havi
befizetésének Osszegérdl és modjardl, a vonatkozd jogszabilyok, az Alapité Okirat és jelen SZMSZ keretei kozott. A
Tarsashaz felé fennall6 kotelezettségek pontos teljesitésének kotelezettsége mindenkor kot a tulajdonostirsakat.

A Tarsashaz felé fennallé fizetési kotelezettségiikkel késedelembe es6 Tulajdonostirsakkal szemben a Kéz6s Képvisels a
3.4.8. k) pontban foglaltak szerint lép fel. A Tarsashazzal szembeni tartozds megfizetésének idSpontja a Térsashiz koz6s
koltség megfizetésére megadott bankszdmlijin t6rténd jovairas napja. A Tulajdonostirsnak viselnie kell az abbdl ered
késedelem kovetkezményeit, hogy a kézos koltség befizetésekor a kozlemény rovatban a befizetd, és a tulajdonos neve, az
albetét természetbeni megjel6lése (épiilet, emelet, ajtd) nem volt feltiintetve.

Amennyiben a tulajdonostirs fizetési kitelezettségének a kozds képviseld vagy a Tirsashdz altal a tartozds behajtisa
érdekében megbizott jogi képvisel6 felszdlitisiban biztositott pothatiridd leteltéig nem tesz teljes mértékben eleget, a
tartozas megfizetése érdekében fizetési meghagyis kibocsatasa vagy peres eljaras, illetve a tartozas fedezetének biztositisa
érdekében jelzalogjog bejegyzése kezdeményezhetd. A jelzdlogjog bejegyzése és a peres (fizetési meghagyasos) eljiras akar
egymassal parhuzamosan is alkalmazhato.
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A hitralékos tulajdonostirs birmikor kezdeményezheti legfeljebb 6 havi részletfizetési megallapodas megkotését. A
megallapodis feltétele, hogy a hitralék 50%-a az egyezség megkotésével egyidejlleg megfizetésre keriilion. Kiilonds
méltanylast érdeml esetben a Kozos Képviseld legalabb 25% egyidejii megfizetését és legfeljebb 12 havi részletfizetést
hagyhat j6vi. Birmely részlet fizetésének 5 napot meghaladé késedelme, tovibbi az adds Tulajdonostirs foly6 havi
kotelezettségeinek 5 napot meghaladé késedelme a részletfizetési megillapodas megszegését jelenti, melynek
jogk6vetkezményeként a részletfizetéssel érintett tartozis teljes Gsszege azonnal esedékessé valik, a behajtasi folyamat pedig

kezdetét veszi/folytatodik.

7.2.4./ Azon tulajdonosok részéte torténd postazasi koltségektl, akik nem tartézkodnak életvitelszeren a Tarsashdzban
1év6 ingatlanukban, vagy valamely idSre mas tartozkodasi (értesitési) cimet adnak meg a kozos képviseld részére, a koz6s
képviseld kiilon nyilvantartast kdteles vezetni, és azt az adott tulajdonos k6z6s koltségéhez terhelésként koteles hozzdadni.

8./ Kommunikacibs szabalyok

Ha egy tulajdonostirs életvitelszerlien, vagy két hénapot meghaladé idStartamban nem tartézkodik Magyarorszagon, kételes
gondoskodni olyan személyrdl, aki megbizottként eljar a tirsashizzal kapcsolatos tigyeiben( ingatlan-kezel6), és e megbizott
nevét, eléthet8ségét a kozos képviselonek meg kell adnia, és el kell juttatnia hozzd a megbizott képviseleti jogosultsigat
igazol6 meghatalmazasit. A tavollévé tulajdonostirsnak az ingatlan-kezelGvel kotott megbizasi szerz6désében ki kell ktnie,
hogy a kezeld kételes gondoskodni a tulajdonos nevére és tirsashizi cimére érkezd levélpostai kiildemények dtvételérdl.

A meghatalmazis teljes bizonyit6 ereji magin - vagy kozokiratba foglalisa kételezd és annak tartalmabdl ki kell annak is
deriilnie, hogy annak érvényessége milyen intézkedésre jogositja fel a meghatalmazottat.

Ha a meghatalmazis kézgytlési képviseletre sz0l, akkor fel kell tiintetni, hogy egy adott kozgytlésre vagy milyen, pontosan
meghatirozott id8szakra szdl, 6sszhangban az SZMSZ t6bbi rendelkezéseiben foglaltakkal.

Az iltalinos meghatalmazisbol nem zarhat6 ki a Tarsashdzzal szemben fenndll6 tartozasok kapcsan a tulajdonosnak cimzett

levélpostai killdemények atvétele.

Ervényes és hatlyos meghatalmazis hidnyaban a tulajdonostirsnak cimzett kiildeményeket a tulajdonostars iltal a kdzds
képviseldnek megadott belféldi levelezési cimére, utdbbi hidnyaban (ide értve azt az esetet is, ha a posta ,,cimzett ismeretlen”,
»elkoltézott” vagy .cim elégtelen” jelzéssel visszakiildi a levelet) a Térsashizban 1évé ingatlaninak postacimére kell
megkiildeni. _

Amennyiben a meghatalmazott levelezési cimére kiildott levél érkezik vissza a posta ,,cimzett ismeretlen”, ,,elk6lt6z0tt” vagy
»cim elégtelen” jelzésével, 2 meghatalmazist hatilytalannak kell tekintent.

Amennyiben 2 tulajdonostirs titsashdzi cimérdl érkezik vissza a kiilldemény a fenti jelzések valamelyikével, az a kézbesités

hatalyossagat nem érinti.

9./ Egvéb rendelkezések

9.1./ A tirsashdz mind kils6, mind belsé egysége, esztétikai hatdsinak és j6 mikodésének fenntartisa mindegyik
tulajdonostirs érdeke, ezért a héz falain, homlokzatin, kapubejiratain, lépcsGhazban stb. tablat, hirdetményt,
viligitoberendezést a kozds képvisels vagy indokolt esetben a kozgyilés hozzijarulisa nélkiil elhelyezni nem szabad. A
hozzéjirulds nem mentesit az egyéb jogszabalyban megkovetelt hatdsgi engedély beszerzése alol.

9.2./ A tirsashaz valamennyi dokumentumaiba valamennyi tulajdonostirs betekinthet. A betekintés jogit a kozos képviseld
koteles biztositani, amennyiben a tulajdonostars idSpont egyeztetés mellett jelezte igényét. A betekintési jogot a kozos

képviseld elektronikus titon is biztosithatja.
Iratmasolat a masolas kéltségeinek egyideji megtéritése esetén kérhetod.

9.3./ A tarsashiz a kornyezet meg6visa érdekében szelektiv hulladékgyiijtést is végezhet, és az ezzel kapcsolatos kozgyilési
dontésig felhatalmazza a kozos képviselSt az ehhez szitkséges tirolé edények beszerzésére és szabilyok kialakitasira.

9.4./ A gépkocsibeallok tulajdonosai a tulajdonosi jogosultsag igazolisa mellett térités ellenében visarolhatjdk meg a
garazskapu taviranyitokat. (Beallohelyenként 1-1 db-ot)

10./ Hézirend

A tulajdontirsak (a kilén tulajdonid lakisok és egyéb helyiségek hasznildi) egyiitt élésének és a tirsashdz hasznilatanak
szabalyozisit a jelen Szervezeti és miik6dés szabilyzat 1. szdmu mellékleteként szerepld Hazirend részletezi. Az itt irt



19
Hiézirend betartisa a harmonikus egyiittélés érdekében a tirsashaz valamennyi tulajdonostirsa, valamint az ingatlantészek
hasznaldi (bérlGi) szdméra kdtelezd érvényl.
A Hazirend jelen Szervezeti és Miikodési Szabilyzat melléklete, ezért annak médositisa a Szervezeti és Mkodési Szabilyzat
médositasira sz016 torvényi elSitds szerint a kozgyiilésen az Ssszes tulajdoni hinyad szerinti szavazattobbséggel lehetséges.

11. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
Jelen Szervezeti és Miikodési Szabilyzat értelmezésében

1. Tarsashaz: a lakéépiilet és nem lakas céljara szolgilé épiilet.

1.1. Lakéépiilet: az olyan épiilet, amelyben a miiszakilag megosztott, 6nill lakdsok szdma meghaladja az épiiletben 1évé
6n4llé nem lakas céljira szolgilé helyiségek szamat.

1.2. Nem lakas céljira szolgalé épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legaldbb két, miiszakilag megosztott 6nillé,
nem lakas céljira szolgil6 helyiség van (titsas itodaépiilet, tarsas iidiilé, trsas garazs stb.).

2. Fenntartas: az iizemeltetés, a karbantartis és a feldjitas.
2.1. Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszerdi hasznalatihoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok ellatisa, igy a

kozlizemi szolgiltatasok dijinak kifizetése, a kézponti berendezések iizemben tartéi feladatainak elltasa, szilkség esetén
gondnoki, hizfeliigyel6i, hizmesteri szolgiltatisok megszervezése, az intézébizottsig rendszeresitése esetén mitkodésének
biztositasa.

2.2. Karbantarts: a kozds tulajdonban levé ingatlan illaginak és rendeltetésszerli hasznalhatésiganak biztositisa
érdekében sziikséges, a tulajdonosok kézosségét terheld megel5z6 és felbjitisnak nem mindsiils javitisi munkak elvégzése,
illetSleg egyes kozosségi berendezések cseréje.

A karbantartis lehet:
22.1. bibaelharitis, amely az életveszélyt okozd, tovibbi az épiilet illagat kirosité és rendeltetésszerii hasznilatit

lényegesen akadilyozé, azonnali beavatkozast igénylé hibak és hisnyossigok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2. id6szer(l karbantartis, amely az épiilet illagit veszélyeztetd, de rendeltetésszeri hasznalhatbsigit lényegesen nem
akadilyozé, azonnali beavatkozist nem igényl6 hibiknak és hisnyossigoknak eseti vagy az épiileten elvégzends egyéb javitasi
munkikkal egyiitt, de az észleléstSl szamitva legkésBbb hat hénapon beliili megsziintetése,

2.2.3. tervszer( karbantartis, amely az épiilet sllaginak és rendeltetésszer hasznilhatésaginak biztositasa érdekében

végzendd rendszeres illagmeg6vasi munka.
2.3. Feltjitds: az ingatlan egészére, illetSleg egy vagy tobb f8szerkezetére kiterjeds, idészakonként sziikségessé valé olyan

altalinos javitdsi épités-szerelési munkik végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot - megkozelitSleg vagy teljesen -
visszadllitjak, illetSleg az eredeti hasznilhatGsigot, tizembiztonsagot az egyes szetkezetek, berendezések kicserélésével vagy
az eredetitdl eltérS kialakitisaval novelik. A felgjitas lehet:

2.3.1. teljes felvjitas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiils6-belsS javitasi munkak
elvégzése,

2.3.2. részleges feldjitas: az épiilet legalibb egy fGszerkezetére kiterjedd, teljes feltjitisnak nem mindsiilé, de abba belathaté
id6n beliil beilleszthet6 dltalinos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3. korszerGsités: 2 kézponti fiitG- és melegviz-szolgiltaté berendezésnek az energiaracionalizdlissal, illetSleg a
levegbtisztasig-védelemmel Gsszefiiggd atalakitasa vagy kicserélése.

> Rendes gazdilkodas kérét meghaladé kiaddsok: az éllagvédelmet meghaladd, a fenntartis (az Gzemeltetés, a
karbantartas és a feldjitis) korébe nem tartozé olyan munkilattal Ssszefiiggd kiadisok, amelyek az alapité okirat szerint
koz6s tulajdonban 1év épiilet, épiletrész bdvitésével, dtalakitisaval vagy kozos tulajdonba keriils Gj épiilet, épiiletrész,
lletSleg épiiletberendezés létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irasbeli szavazis
4.1. a szervezeti-mkodési szabalyzat tekintetében: ha az irisbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli

szavazatok arinya nem éri el a tulajdonostatsak tulajdoni hinyada alapjan szimitott egyszeri tobbséget,
4.2. minden mas esetben: ha az irisbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok arinya nem éri

el a tulajdonostirsak tulajdoni hinyada alapjin szdmitott szavazattobbségnek a trvényben meghatirozott mértékét.

5. Kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostirsak: a tirsashizban 1évé kiilén tulajdont elhatirolé épiiletszerkezet két
oldalin 1évé tulajdonosok.

6. Uzletszeriien végzett tirsashiz-kezeldi, illetve iizletszer(ien végzett ingatlankezel$ tevékenység: tirsashiz-kezeldi, illetve
ingatlankezel6i szolgaltatis, mely a szolgiltatisi tevékenység megkezdésének és folytatisinak altalinos szabilyairdl sz6lé
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torvényben meghatirozottak szerint 6nallé, iizletszerfien - nyereség elérése érdekében rendszeresen, gazdasigi
kockazatvillalis mellett - végzett gazdasagi tevékenység.

7. Hasznalé: tulajdonjogi jogcimen kivill a tarsashdzi 6nallé ingatlant birtokl6 személy

12. Zaré rendelkezések

12.1./ Amennyiben a Szervezeti és Miikddési Szabalyzat vagy a Hazirend médositasat jogszabily irja el6, a koz6s képviseld
és a szamvizsgilé altal elSkészitett, kizdrdlag a jogszabily iltal megkivint médositisokkal megviltoztatott 1) szabilyzat
elfogadasirdl az elsé hatirozatképes kozgyilés hatarozni koteles.

12.2./ Jelen Szervezeti és Milkédési Szabalyzatban nem szabilyozott kérdésekben a tirsashizrdl sz616 2003. évi CXXXIIL
torvény és médositasai, a Polgari Térvénykényv, és a2 mindenkor étrvényes, vonatkozé magyar jogi szabalyozas rendelkezése
az irinyaddak. Jelen Szervezeti és Mukédési Szabélyzat (és Hézirend) egyes részeinek, rendelkezéseinek esetleges
érvénytelensége az SZMSZ tobbi rendelkezésének illetve egészének érvényességét nem érinti. Az érvénytelen rendelkezés

helyett az adott esetre irinyado szabalyozas alkalmazandé.

12.3./ A tulajdontarsak a jelen okiratban régzitett jogviszonybdl szarmazé perek eldontésére -a pertargy értékétdl fiiggben -
kikétik a2 Budai Kézponti Keriileti Birdsig vagy a Févirosi Birosag kizarolagos illetékességét.

A jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot a tirsashdz alakuld kézgytlése 8/2016. sz. hatirozataval fogadta el Jelen
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat az elfogadds napjan 1ép hatalyba.

P

/' METRODOM CH-LENO KFT.
/4 3012 Nagykdkényes,
/A Szabadsdg it 37.
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Hazirend

Metrodom City Home 1095 Budapest, Mester u. 85/A..

A hazirend célja, hogy meghatirozza a lakdépiiletekben tartézkodd személyek egymis irdnti magatartisit és azokat az
alapvet6 szabdlyokat, amelyek a tirsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek, tovibbi elditja a lakéépiiletek
rendeltetésszeri hasznalatat, allaginak megévasit és minden olyan kovetelményt, amely a lakék kézds érdeke.

Altalanos rendelkezések
Minden tulajdonostirs jogosult a kézos tulajdon tirgyainak hasznalatira, e jogok gyakorolasa azonban nem sértheti a tobbi
tulajdonostars jogait és torvényes érdekeit. A minden tulajdonostirs részére engedélyezett hasznilat nem vonatkozik az
Alapito6 okiratban kizirélagos hasznilatinak feltlintetett teriiletrészekre. A kdz6s tulajdonban 1évé teriiletek és épiiletrészek
karbantartisara, esetleges hibak javittatisira kizardlag a kozos képviseld jogosult, ezért hiba vagy tizemzavar észlelésekor a
tulajdonostarsak kételesek etrdl haladéktalanul tdjékoztatni a kozds képvisel6t.
Vagyonvédelmi, illetve biztonsagi okokbdl a tulajdonostirsak kizirdlag a kozos képviseld engedélyével, illetve az dltala
meghatalmazott személy (biztonsagi Sr, gondnok stb.) kiséretében léphetnek be az alibbi, kozds tulajdonban 1évé
helyiségekbe: kazinhaz, kerti tirold, kozosségi tirold, kézds képviseleti/gondnoki iroda és a hozza tartozd kiszolgild
helyiségek, elektromos helyiség, gizfogadd, tetd.
A Tirsashiz minden tulajdonosa és a kiilén tulajdont helyiségeket barmilyen jogcimen hasznil6 személyek (a tovabbiakban
egyuttesen: a Lakok) kotelesek a killon tulajdonu helyiségeket, a kizirolagos hasznilatiban 1év§ teriileteket és a kozdsségi
tulajdonban marad6 épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket a j6 gazda gondossigival, rendeltetésszertien
hasznélni. A kiilén tulajdoni ingatlanrészeket tulajdonosaik kotelesek jé karban tartani, sziikség szerint feljitani.
A tlizvédelmi-tizrendészeti el6irisok mindenkire nézve kételezSek a lakék biztonsiga érdekében. Ezen elbirisok tiz esetén
életet menthetnek. A tizvédelmi szabilyzat a szervezeti és m{ikddési szabélyzat kiilén mellékletét képezi, melynek elkészitése

a k6z6s képviselS kotelezettségei korébe tartozik.

L. A Jakéépiiletek rendje
a) A Hazirend hatilya a Tirsashidzban 1év4 lakas és nem lakas céljara szolgald helyiségekre, kertre, kézds helyiségek,
stb. tulajdoni formatdl fiiggetleniil vonatkozik mindazokra, akik a lakéépiiletet allandd vagy ideiglenes jelleggel

hasznaljak.

b) Minden esetben a tulajdonos felel bérlGiért, vele egy hiztartisban él8 csaladtagjaiért vagy lakotirsaiért illetve a hozza
latogatéiért, hogy a Hizirendet betartsik.

c) A lakéépiiletekben és a hozza tartozd kozos hasznalatra szolgilé helyiségekben napszaktdl fiiggetleniil tartézkodni
kell minden, masok nyugalmit zavard zajos magatartastol és tevékenységtsl.

d) Televizi6, ridi6, lemezjitszé, vided és egyéb berendezések gy miikddtethet8k, hogy misok nyugalmat ne zavatja.

) Tilos este 8 6ra és reggel 7 6ra, vasirnap- és tinnepnapokon 0 6ra és 24 6ra kozottl idészakban barmiféle épitési,
felvjitisi munka végzése. Mindenféle épitési, felajitasi munka végzését a kozds képviseldnek irdsban (e-mailben) be
kell jelenteni legalabb 3 nappal a munka megkezdése el6tt. A rendelkezés al6l kivételt képez az azonnali beavatkozist
igényld, veszélyt elharité munka (pl. csBtorés javitasa).

f) Tilos este 9 6ra és reggel 7 6ra k6zott, barmiféle, a tobbi lakét zavard, a szomszédos helyiségekben 25 decibelnél
nagyobb hanghatist okozé tevékenység a kozvetlen szomszédok beleegyezése nélkiil. Ez aldl kivétel a december
31-én este 9 6ratdl januar 1-jén hajnali 4 6raig tart6 idGszak.

g) Az épiiletben tilos az ének gyakorlis és a zenekari préba. Hivatisos miivészek részére a kdz6s képviseld a hivatisos
mivésszel azonos emeleten és a hivatasos miivész alatti és feletti emeleteken lakdk tdbbségének egyetértésével ezen
szabaly aldl felmentést adhat, a gyakorlasra igénybe vehet6 napszak (munkanapi és hétvégi) pontos megjeldlésével.

h) A nem rendszeresen végzett, zajt okozé gépek hasznalatirdl a tulajdonos a 1épcsShizi hirdetdtabla tjin értesiti a
tobbi tulajdonostirsat. Amennyiben a munkalatok kapcsan a vizhilézat lezarisa valik sziikségessé, igy a munkit
végeztet tulajdonos koteles a lakétarsakat hirdetStabla Gtjan a leziras elStt 24 6raval értesiteni.
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Hangos rendezvény, mulatsdg megtartisa eltt 3 nappal a tulajdonos kételes a lépcséhazi hirdettibla dtjan
értesiteni arrél a tbbi tulajdonost, de ebben az esetben is be kell tattani a L.f. pont rendelkezéseit.
Senki nem sértheti meg a tdzvédelemre vonatkozé Tizoltésagi Rendszabalyokat az ANTSZ éltal elGirt

rendszabélyokat és el6irdsokat, illetve barmilyen mas hatdsagi rendelkezést.

II. A lakéépiiletek tisztasiga és biztonsaga

3)

b)

d)

h)

k)

Az épillet bejaratainak (személybejiratok, autdbehajté kapuk) megfelels zirédisit haszndlatkor minden
tulajdonostirs koteles ellendrizni. A behtizé6 mechanika segiti a zir6dist, de nem pétolja az ellenérzést, szitkség

esetén a kézi rasegitést.

A szeméttirold tartilyokba kizardlag hiztartisi szemét ketiilhet. A nem haztartisi szemét (elhasznalt berendezés,
biitorok, nagyobb targyak, felijjitis soran keletkezett tormelék, csomagoléanyagok) elszallitisirdl a lakas hasznil6ja
koteles gondoskodni, amennyiben ez a lehetd leghamarabb nem torténik meg, akkor a Kozos
Képvisel gondoskodik az elszallitistdl a felels egyideji értesitése mellett, a felelSs koltségére.

A Tirsashdzban a papirt, mianyag palackokat sszenyomva szelektiven a szeméttdl elvilasztva kiilén- kiilén a
megjeldlt kukakba kell gyGijteni. A nagyobb kartondobozokat megfelelénagysigra Gssze kell tépni, darabolni, hogy

a kukaba beleférjen.

A porszivé porzsikjit a hiztartisi szeméttel egylitt kell kezelni. Tilos birmit (pl. szemetet, cigarettacsikket) az
ablakokbél kidobni, kiénteni. Az erkélyek felmosdsandl, kinti névények locsoldsinil tigyelni kell, hogy az alatta l1évé

szintekre semmilyen folyadék ne csurogjon le.

A haztartisi szemetet kizarolag bekotott szemetes zsakba lehet a gyiijté tartilyba elhelyezni, birminem{ szemetet 2
gytjtétartaly mellé helyezni, vagy a tartily lecsukott tetejére Onteni tilos!

A takaritist a tulajdonostirsak zavarisa nélkiil, a nappali 6rikban kell elvégezni. A lakdsokhoz tartozé erkélyek-
, teraszok kotlatiivegjeinek kiils-, belsé tisztitisa és az ablakpirkinyok takatitisa a hozzd tartoz6 lakis
tulajdonosinak a kotelessége. (A haz falin a szennyes folyasi csikok elkeriilésére.)

Ablakban, erkélyen névényeket dpolni csak biztonsigosan rogzitve, masok érdeksérelme nélkiil szabad.

A liftek megévasa, rendeltetés-szerinti hasznalatinak betartisa kilénosen fontos a felvoné élettartamanak
meghosszabbitisa érdekében. A liftet beszennyezé haszndl6 kételes azonnal gondoskodni a kitakaritisardl. A

személyfelvondk (a kisebbik liftek) kizarolag személy-szallitasra hasznalhatdk.

A tirsashaz bels6, zart részein (el6tér, 1épesShiz, folyosd), illetve a koril ketitett jatszotéren tilos a dohdnyzis.
Minden mas tetiileten, ahol lehet dohanyozni, szigortian tilos a csikk vagy a gyufaszil eldobasa, azokat kizardlag a
kihelyezett szemétgyGjtékbe szabad dobni.

Az épiilet koriili beallokat, kdzlekedd utakat, jardakat szigordan tilos séval (NaCl) sikossig- mentesiteni, mert
tonkreteszi a betonszerkezeteket, burkolatokat és a novényzetet. Erre a célra csak sémentes anyag hasznalhaté, pl

a hulladékudvarokban télen kaphaté zeolit, faforgacs, homok stb.

Rovarfertézés esetén a lakék az Altaluk hasznidlt lakisban és helyiségben rovarmentesitési munkalatokat
dsszehangoltan kételesek elvégezni, illetve a kozgylilés dontése alapjin vagy az illetékes kozegészségiigyi és
jarvanytigyi hatosag kotelezése alapjan azt eltiirni.

II1. A lakéépiiletek, ingatlanok és lakdsok dllagvédelme

A lakéépiilet, a benne 1évd lakdsok allaginak védelme a hasznalot arra kételezi, hogy
-a lakasokat, a nem lakas céljira szolgalé helyiségeket,

-a k6z6s hasznilatra szolgild helyiségeket és teriileteket,

-a lak6épiilet kézponti berendezéseit rendeltetésének megfeleléen hasznilja.
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IV. Koz6s hasznilatra szolgilé helyiségek, teriiletek hasznalata, tirolsi szabilyok

a) A gyermekek, fiatalkordak hazirendet sértd magatartisaért, az 4ltaluk okozott karért a Polgiri Torvényksnyv
tendelkezései szerint a sziileik, kijelslt gondnokuk felel.

b) A folyosékon, lépcsShazban, teremgarizsban, és egyéb kozos hasznilatd terilleteken bitor, felszerelési tirgy,
hulladék, épitési tormelék, tiiz és robbanisveszélyes anyagok, gyermekkocsi, moségép és egyéb tirgyak tirolsa,
valamint ruhanem( sziritisa TILOS!

c) A Kozds KépviselS jogosult az engedély nélkiil tirolt tirgyakat felel6s Srzésbe venni és azokat a hasznalé
koltségére, elszallittatni.

d) A koz6s hasznilatd tertileteken mikotcsolyazni, gordeszkazni, kite-ozni és szorfozni, valamint szankézni TILOS!

V. Allattartis

a) Madarat (igy tartani vagy etetni, hogy az misok lakdsinak erkélyét, ablakparkinyit vagy az épiilet koz6s tulajdont
teriileteit szennyezze nem szabad.

b) Az illatok iltal okozott szennyezSdést az illat gondozdja, tulajdonosa kételes haladéktalanul eltakarftani.

c) A Tirsashazban allatot csak gy szabad tartani, hogy mésok lakisat, etkélyét, ablakat, ajtajit, ablakparkanyat, és a
kdzds tulajdonban 1évé teriiletet, helyiségeket ne szennyezze be, az 4llatok hangjukkal a hizban lakék, dolgozok,

vendégek, nyugalmat ne zavarjak!

d) A lakéépilet koz6s tulajdond helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a lakasban tartott 4llatot oda kiengedni,
etetni, kébor allatot, valamint madarat az épiiletbe, kettbe szoktatni nem szabad.

VI. Egységes megjelenéssel kapcsolatos szabdlyok

a) Az épilet egységes megjelenése érdekében kizardlag fehér szin(i redény szereltethetd fel az ablakokra és
erkélyajtdkra. A lakasok ablakaira kizdrdlag fehér szind rics szereltethetd.

b) Légkondicionalé berendezés killtéri egysége kizarolag az erkélyen, annak padléjira allitva szerelhet$, oly médon,
hogy az lentrdl takarisban legyen. A légkondicionalé berendezés kondenzviz-kifolyéjat a laké kételes az erre a célra
kiépitett, kiilsé kondenzviz elvezet rendszerbe bekotni. Amennyiben az épitkezés alatt nem késziilt kondenzviz

elvezetés, ugy a keletkezd vizet az erkélyen vodSrben kell gydjteni.

¢) A kondenzviz kivezetése a szabadba (lecsépégtetés) szigordan tilos!

d) A maginhasznalatban 1évé kerteket hatirolé keritések él6 n6vénnyel befuttathatéak, minden mas takards (nid,
gyékeény, farostlemez stb.) azonban tilos. A keritéseket és erkélykotlatokat csak szinben és megjelenésben azonos

darabokra lehet cserélni.

€) A maginhasznalatban 1évé kertekben, a teraszokon és erkélyeken tilos ideiglenes vagy allandé épitmények 1étesitése,
vagy az erkélyek beépitése. Ugyancsak tilos ezeken a tetiileteken haszndlaton kiviili butorok, gépek, lomtalanitandé
hulladékok tarolasa. (Természetesen szék és asztal, amit a lakok naponta hasznélnak, kihelyezésre keriilhetnek.)

VII. Portaszolgalat, gondnok, takaritok, kertészek
a) A tirsashizban 24 6ris portaszolgilat izemel, amelynek a feladata a kézds tulajdonban 1év4 teriiletek feliigyelete és

védelme. A portaszolgalat, gondnok, takaritok, kertészek (tovibbiakban: alvillalkozék) magincélra nem vehetSk
igénybe. Az alvillalkozék a kiilon tulajdonban 1évé lakdsokba, helyiségekbe nem léphetnek be, ott — a kdzvetlen
kérveszély-elharitas kivételével — nem végezhetnek munkit.
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Az alvillalkozék feliigyeletét, iranyitisit és ellenGrzését a kozds képviselS litja el, arra a tulajdonostarsak nem
jogosultak. Az alvillalkoz6k munkavégzésével kapcsolatos észrevételeket, panaszokat a kozos képviseld felé kell

megtenni.

Az alvillalkozdk a tirsashdz és a tulajdonostirsak érdekében, a kézos tulajdon megévisa céljabdl végzik a
tevékenységiiket, ezért a hasznélat modjival kapcesolatos alvallalkoz6i észrevételeket kitelesek figyelembe venni.

VIII. Teremgardzs

IX.

2)

b)

d

A teremgarizsba csak az hajthat be személygépkocsival vagy robogéval, motorbiciklivel, aki rendelkezik a
kizarélagos hasznilatiban 1évS bealls hellyel, vagy tulajdonostol bérel ilyet. Illetéktelen illetve engedély nélkiili
parkolas esetén — beleértve a més hasznélatiban 1évS beillon vald parkolist — a kézos képviselS jogosult az elkovetd
gépjarmiivet kerékbilincesel ellitni. A kerékbilincs levételének feltétele, hogy az érintett gépkocsi tulajdonosa az
engedély nélkiili parkolds dijit el6zetesen megfizesse. Az ily médon lebilincselt gépkocsi tulajdonosa/hasznal6ja a
Tatsashdzzal szemben a lebilincselés ténye és annak idészaka miatti kirtéritésre nem jogosult. A tulajdonosok
felelSssége, hogy vendégeik figyelmét a kerékbilincs alkalmazdsinak lehetS8ségére és a parkoldsi szabalyokra felhivja.

Az engedély nélkiili parkolas dija 20.000,- Ft, amely a felhelyezés napjit kovetd 4. (negyedik) naptél naponta 3.000,-
Ft-tal névekszik, de nem haladhatja meg a 65.000,- Ft osszeget. A 19. (tizenkilencedik) napot kévetSen a kézos
képvisel§ jogosult az engedély nélkiil parkold gépjarmiivet elszillittatni. Az engedély nélkili parkolasi dijbol
sz4rmaz6 bevétel f8szabaly szerint a TArsashizat illet, kivéve jogosulatlan gépkocsi-beillé hasznalat esetén, amely
esetben a bevétel 50%-a a gépkocsi-beillé hasznalatira egyébként jogosult személyt illeti.

Robogé és mototbicikli csak a sajat hasznélatban 1év6 gépkocsibeallén, vagy 2 magantulajdonban 1évé tiroloban
titolhatd. Az illetéktelen helyen parkolé robogokat és motorbicikliket a rogzité linc elvagisat kovetben a
tarsashdzon kiviil es teriiletre szallitjak, az esetleges karokat a hizirendet megszeg6 hasznalé viseli.

A tirsashizban kerékpir kizrolag az erre a célra kialakitott helyeken tirolhat6, amelyet valamennyi laké dijmentesen
hasznalhat. A hizat kérilvevd, gyalogos forgalomra szolgald jirdan illetve egyéb kozos hasznilaty teriileteken tilos
a robogbk és motorkerékpirok tiroldsa, az itt parkold jarmavekkel kapcsolatban a ,,VIII/b pontban leirtak

érvényesek.
A gépkocsibedllé helyek haszniléi kotelesek a kifolyt olajat, iizemanyagot vagy mis vegyszert haladéktalanul

feltakaritani, ennek elmulasztisa esetén a takaritds koltségét a tarsashdz a beillé hasznaléjira terheli. A tirsashaz
teriiletén — beleéttve a sajat hasznélatban all6 bealldkat is ~ szigorian tilos a gépkocsik és robogék mosisa.

Park, jatszotér

2)

b)

d)

A parkot, a jitszétetet valamennyi laké dijmentesen, korlatlanul hasznalhatja. A hasznilat sordn azonban be kell
tartani a hazirendnek a hangos tevékenységeket bizonyos napszakta vonatkoz6 korlatozé rendelkezéseit.

A parkban a lakok a kozos képviselovel egyeztetve szervezhetnek maguk szdmira programokat, kozosségi
eseményeket. Ha a programon, illetve eseményen a varhato részvevok szama a 15-6t nem haladja meg, nincs sziikség

el6zetes egyeztetésre.

A parkban 1évé novényzet apolisira és karbantartisara kizirdlag a koézos képviseld, illetve az dltala megbizott
személyek (kertész, gondnok) jogosult, illetve kotelezett. A lakok a névényzeten nem viltoztathatnak, nem
tltethetnek vagy tavolithatnak el névényeket.

A kizardlagos hasznalatban 1év kertrészek gondozisa és karbantartisa az adott lakds tulajdonosanak a feladata. A
lakokkal vald egyeztetés alapjan a kozds képviselS jogosult a flnyirst a killon hasznalatban 1évé kertrészekben is
elvégezni. Amennyiben a hasznilatra jogosult elmulasztja a kert gondozasat, hagyja elgazosodni, annak rendbe
tételérdl, a jogosult koltségére, a kozos képviselé gondoskodik.

A jatszotér eszkozeit a lakok és gyermekeik sajit felel3sségiikre, rendeltetésének megfeleléen kotelesek hasznalni.
Kiilénés figyelmet kell forditani a mifdi botitds allaginak meglrzésére a gyermek focipalyan.
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X. Szabalysértés

a) A hizirendben foglalt kételmek megszegsi a szabilysértésért felelGsséggel tartoznak. A tulajdonos felelés az
érdekkérében a Tiérsashaz teriiletén tartézkodd személyek (pl. bérlSk, vendégek, munkasok) cselekedeteiért.

b) A lakéépiiletben az egyiittélési szabélyok betartisa, a hizirendben foglaltak érvényre juttatisa a lakistulajdonosok
és hasznalé koéz6s kotelessége.

¢) A hazirendbe iitk6z6 magatartis miatt eljardst a Kozés Képvisels és a sérelmet szenvedett hasznild
kezdeményezhet az 6nkorményzat illetékes kdzigazgatasi és szabilysértési irod4janal.

d) A Hazirend megsértése pénzbiintetéssel stjthatd, aminek mértéke szabilysértésenként:

- Rongilisok (esetenként 50.000.-Ft tSbblet koltség kiterhelése)
Kéz6s teriileten tiltott helyen parkolds (naponta 100.000.-Ft tébblet koltség kiterhelése, indulis gitld

beszerzése.)
- Eb tartdsb6l szarmaz6 kozos tertiletrongilis (teriiletszennyezés, 50.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése)

K&z6s tertileten szemetelés, hulladék elhelyezés. (teriiletszennyezés, 50.000.-Ft tobblet kéltség kiterhelése)

X1. Zar6 rendelkezések

A jelen hazirendben felsorolt engedélyek kiadisara a Tirsashiz nevében eljarva a Kozés Képvisels jogosult.

A Ko6z6s Képvisel6 koteles jelen Hazirendet a faligjsagon elhelyezni.
A kiilén tulajdonban levé helyiségek tulajdonosai bérbeadss, illetéleg tulajdonosvaltozas esetén kotelesek a Hazirendre az tj

bérlé illetdleg tulajdonos figyelmét felhivni.

Jelen Hazirend a Tarsashiz Szervezetd Mikodési Szabalyzatinak elvalaszthatatlan része.






